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AMAC-KAPSAM VE YONTEM

Idari yonden Usak ili merkez ilgesi Durak Mahallesi smirlar1 icerisinde yer alan 3175,08 m2
biiytikliigiindeki 6752 ada 1 parsel, bulundugu konum ve ¢evresel iliskileri kapsaminda artan ticari
amacl kullanim taleplerinin karsilanabilmesi amaciyla plan ¢aligmalarina konu edilmistir.

Usak merkez ilgesindeki “Durak ve Sarayalt1 Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi Uygulama
Imar Plan1” smirlar1 icerisinden kalan ve Resmi Kurum Alani olarak planli halde bos arsa olarak
duran ada iizerinde hazirlanacak imar Plam Degisikligi ile;

e Durak Mabhallesi sinirlar1 icerisinde yer alan imar adasinin ¢evresindeki giiniibirlik ticari
ihtiyaclarin ~ karsilanmast  dogrultusunda  fonksiyon  degisikliginin  yapilmasi
hedeflenmektedir.

Imar Plam Degisikligi hazirlanacak olan 6752 ada 1 parselin miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
proje siirecinde imar plan1 degisikligine konu olan bu alan halihazirda Resmi Kurum Alani olarak
planhdir.

Plan degisikligi kapsaminda herhangi bir niifus artigi da getirmeyen bu imar plani ¢caligmasi ile s6z
konusu alanda Resmi Kurum olarak planli olan imar adasinda plan degisikligi yapilmasi i¢in
cevresel iliskiler baglaminda sinirlar1 belirlenen yaklasik 0,32 hektar biiyiikliigiindeki alanda
planlama ¢aligmalar: yiiriitiilmustiir.
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A. ILIN GENEL DURUMU

Usak ili cografi olarak Ege Bolgesi'nin “I¢ Bat1 Anadolu Boliimii”nde yer almakta olup doguda
Afyonkarahisar, batida Manisa, kuzeyde Kiitahya ve giineyde Denizli illeri ile komsudur.

Yiizol¢iimii biiyiikliigii bakiminda 5.555 km? ile Tiirkiye'nin altmis birinci biiyiik ili olan Usak,
2024 yilindaki 375.310 kisilik il niifusu ile de elli tigiinciti siradadir. 2008 yilinda 334.111 kisi olan
Usak il niifusu, son on alt1 y1lda 41.199 kisi artarak 2024 yilinda 375.310 kisiye ulasmistir. 2024
yilinda ildeki ortalama hane halk: biiyiikligii ise 2,78 kisidir.

I’de; merkez ilce disginda Banaz, Esme, Karahalli, Sivasli ve Ulubey adlarinda 4 ilce
bulunmaktadir. Kent merkezindeki ortalama rakim yaklagik 921 metre olup il genelindeki ortalama
rakim da 921 metredir.

Usak il topraklarinin % 37’si daglarla, % 57’si platolarla ve %6’s1 ovalarla kaphdir. {lin genel
morfolojisini; kuzey, kuzeydogu ve dogudaki daglik alanlar ile giineybatisinda ovalik alanlar
belirlemektedir. Usak kent merkezi Elmadag’in giiney uzantilari iizerinde kurulmustur. il
topraklar1 kuzeyde, Elmadag, Kap1 Dag1 ve bu daglarin da kuzeyinde bulunan Murat Dagi ile,
dogusunda ise Burgaz Dag ile cevrilidir. Usak, Ege ve I¢c Bat1 Anadolu Bolgeleri arasinda gecis
noktasimda oldugundan bitki Ortiisiinde de her iki bolgenin 6zellikleri gbze carpar.

Harita 1: ilin Ulkedeki Konumu ve idari Boliiniisii
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Tarim ve Orman Bakanlimca yaymmlanan 2018 yili Corine Verileri siniflandirmasina gore il
topraklarmin % 55,11’ini Tarimsal Alanlar, % 42,76’ sin1 Orman ve Yar1 Dogal Alanlar, %1,88’ini
Yerlesik Alanlar, % 0,25’ini de Sulak Alanlar ve Su Yapilar1 olusturmaktadir.

Usak ili, acik havza niteliginde olan ve sularin1 Ege Denizine bosaltan Gediz Havzasi ile Biiyiik
Menderes Havzas1 adlarindaki iki onemli havzanin sinirlarinda kalmaktadir. 11 merkezinin de
icinde yer aldig1 Biiyilk Menderes Havzasi il topraklarinin yaklasik %70 inin kaplamaktadir.

Usak ili smirlar1 i¢inde bulunan akarsular kiiciik caplidir. Uzerlerinde sulama veya elektrik iiretimi
amacl baraj kurulmamistir. Gediz Nehri ve Banaz Cayi il siirlarindaki 6nemli akarsular olup
sinirlart igerisindeki uzunluguna gore Banaz Cay1 (133 km), Gediz Nehri (58,5 km) ile Hamam
Cay1 (38 km), Yavu Deresi (31 km) ve Egsme Deresi (23 km) dir.

Kuzeyinin ve dogusunun daglarla cevrili olmasi, deniz seviyesinden ortalama 921 metre
yiikseklikte olmasi, denizin bunaltici etkilerinden uzak olmasma, kuzeyden ve dogudan gelen
soguk etkisine ¢ok acik olmasi gibi genel faktorlere bagh olarak ilde gecis tipi iklim Ozellikleri
goriiliir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 ise Egeden gelen yagislar sayesinde I¢ Anadolu'ya gore
daha 1lik gecen bir karasal iklimsel 6zellikler egemendir.

Harita 2: ilin Uydu Gériintiisii ve Idari Boliiniis
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Cografya

Usak 11 smirlarmin tamami cografi olarak Ege Bolgesinin “I¢ Bati Anadolu Boliimii”nde yer
almaktadir. 11, i¢ Anadolu stepleri ile Ege bolgesinin daglik alanlari arasinda bir gegit
olusturmaktadir.

Usak ve cevresinin yeryiizii sekilleri; platolar, daglik alanlar ve ovalar olmak iizere {i¢ ana bolim
halindedir. 11 arazisi genel olarak dalgali bir plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri
daglik, giiney ve bat1 kesimleri ise icerisinde ovalarinda oldugu dalgali arazilerden olusmaktadir.

[lin en yiiksek noktas1 Usak-Kiitahya smirinda bulunan Murat Dagi1 olup zirvesini de 2.309 metre
yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktas: Kiitahya il sinirlar1 i¢inde kalan
Murat Dagr’nin Usak sinirlar icerisinde kalan tepelik alanlarinda ortalama yiikselti 1.500 metre
civarmdadir.

Bulkaz Dagi, Usak kent merkezinin giineydogusundaki Sivash ilgesinin de dogu ve
giineydogusunda bulunmakta olup zirve noktast 1.930 metredir. Kabaca kuzey-giiney
istikametinde uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirmi
olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki Ortiisii bakimindan fazla zengin
degildir.

Elma Dag1, merkez ilgenin kuzeyinde bulunmaktadir. En yiiksek noktasi 1.805 metre olan dagin
izerinde genis yaylalar ve otlaklar yer almaktadir. Usak ilin diger 6nemli yiikseltilerini ise Ahir
Dag1 (1.915 metre), Tahtali Tepe (1.644 metre) ve Kocatepe (1.298 metre) olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogusundaki dogal smirlarini
olusturur. 11 topraklarinin batis1 Gediz Vadisi ile Ege Bolgesi'ne acilir. 11 topraklar1 bircok vadiyle
yarilmig, dalgali yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar, kuzeydogudan giineybatiya dogru
alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

[ldeki en onemli ovalar, Usak ve Banaz ovalaridir. Ayrica, Sirge ve Sivash ovalar1 da tarimsal
amacgh kullanilan diger onemli ovalardir. 11 yiizolciimiiniin yaklasik % 6’s1 gibi kiiciik bir
boliimiinii olusturan bu ovalar genellikle aliivyonlarla kaphidir. Usak kent merkezi Usak Ovasinin
kenarinda bulunmakta olup dogu-bat1 uzanimlidir. Kalin bir aliivyon tabakasiyla ortiilii olan Usak
Ovasi, oldukc¢a verimli topraklardan olusmaktadir. Banaz Ovasi, Biiyiilk Menderes Nehri’nin
onemli kollarindan birisi olan Banaz Cay1’nin kenarinda kuzeydogu-giineybat1 uzanimlidir.

Onemli bir dogal goliin bulunmadig: ildeki su kiitleleri genellikle sulama amacli olusturulan
goletlerden ibarettir.

iklim ve Bitki Ortiisii

Usak ili, Akdeniz ve iliman karasal iklim bolgeleri arasinda bir gecis bolgesinde yer alir. Yazlari
sicak ve kurak, kislar1 ise i¢ Anadolu'ya gére daha 1lik gegen bir karasal iklim egemendir. Ege
Denizi iizerinden gelen bulutlarin getirdigi yagislar il iklimini I¢ Anadolu ikliminden de ayirir.
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Tablo 1: Usak ili Uzun Yillar iklim Verileri Ortalamasi (1939-2024)
N
(=} = ]
= %) o g = — e

Parametreler = | = = 5 s, s £ 2 | 3 £ g = |

] = — T () b0 i (3] = =

clal=s]lZ | s|lzle || &[& [ x| < |5

Olciim Periyodu (1939 - 2024)
Ortalama Sicaklik (°C) 24 | 34 | 62 | 109|156 |20,0| 235 (23,6 192|137 | 84 | 43 |12.6
Ortalama En Yiiksek Sicakhk (°C) | 6,9 | 8,4 | 11,8 | 169 | 21,9 | 26,6 | 30,4 | 30,7 | 26,4 | 20,4 | 14,2 | 8,9 |18.6
Ortalama En Diisiik Sicaklik (°C) | -1,2 | -0,6 | 1,3 | 53 | 9,2 | 12,7 | 15,5|15,7[ 120 | 80 | 3,9 | 0,8 | 6.9
Ortalama Glineslenme Siiresi (saat)| 39 | 46 | 55 | 68 | 88 109 |11,8|11,3| 9,6 | 7,3 53| 3,8 | 7.5

Ortalama Yagish Giin Sayist 11,191 993 (9,72 | 9,26 | 8,80 | 4,80 | 2,36 (1,71 | 2,84 | 599 | 7,34 |11,42| 85.4

Aylik Toplam Yagis Miktar1
Ortalamasi (mm)

73,4 | 66,7 | 58,0 | 50,9 | 48,0 | 27,2 | 16,5 | 12,6 | 18,6 | 42,2 | 58,9 | 84,6 | 558

Olgiim Periyodu (1939 - 2024)
En Yiiksek Sicaklik (°C) 18,3 | 23,6 | 27,0 | 30,0 | 34,5 | 40,0 | 40,4 | 41,7 | 36,6 | 32,6 | 26,6 | 21,8 | 41.7
08.01.{29.02.{27.03.{11.04./16.05.{24.06./21.07./18.08./03.09./03.10./04.11.{04.12.
1994 (2016 | 2001 1998|2000 | 2024 | 2024 | 2023 | 2020|1943 | 2023 | 2010
En Diisiik Sicaklik (°C) -19,9|-15,0|-125| -62 | -1,0 | 29 | 74 | 68 | 2,0 | -48 |-11,8|-18,9|-19.9
05.01.{15.02.{14.03.{10.04./14.05.{01.06./11.07.{20.08./30.09./123.10.|23.11.{24.04.

Olgiim Tarihi

Olglim Tarihi | 1945 2004 | 1987|1997 | 1980 | 1943 | 1958 | 1949|1941 | 1947 | 1948 1905
Giinliik Toplam Giinliik En Yiiksek
En Yiiksek Yagis Miktar1 En Hizli Riizgar Kar
18.03.2000 |  643mm 22.07.2011 | 40,6 m/sn 30.01.1942 | 39 cm

I:l En diisiik degerler I:l En yiiksek degerler

Kaynak: https://www.mgm.gov.tr/veridegerlendirme/il-ve-ilceler-istatistik.aspx ?k=undefined&m=USAK

Usak, Akdeniz yagis rejiminin etkili oldugu bir alandadir. II’deki yillik yagis miktar1 558 mm'dir.
Yagislar daha cok kis aylarinda diiser. Sicakligin en diisiik oldugu ay Ocak (-1,2 °C) ayidir. En
sicak ay ise ortalama 30,7 °C ile Agustos ayidir. 11’de 18.08.2023 tarihinde 41,7 derece ile sicaklik
rekoru kirilirken, 05.01.1942 tarihinde -19,9 derece ile en soguk giin yasanmustir.

Topraklarinin yaklasik %33’i ormanlik alan olan Usak, orman varligi bakimindan iyi bir
konumdadir. 11, Ege Bolgesine gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii
olan zeytine pek rastlanmaz. I'deki daglarda ¢ok sik ormanlara rastlanir. Cok cesitli agag
tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karacam, kizilgam, digbudak, ahlat,
karaagac, ¢inar ve ardictir.

Akdeniz ikliminin goriildiigi yerlerde kizilgam, zeytin, zakkum ve diger maki tiirlerine
rastlanirken bu tiirlerin tahrip edildigi sahalarda garig diye adlandirilan bitki Ortiisii yayilis
gostermektedir. 11 genelinde 6zellikle 900-1000 metre ve civarindaki araziler ile plato iizerindeki
korunakli sahalarda kizilgamlarin yaygin oldugu gbze carpmaktadir. Bu seviyenin ilizerindeki
sahalarda ise orman ortiisii genel olarak karacamlardan olusmaktadir. Il genelinde alcaklarda
kermes meseleri olmak lizere mese tiirlerinde yaygin olarak rastlanmaktadir. Murat Dag1 gerek
flora gerekse fauna agisindan 6nemli bir destinasyondur. ilin giineydogusunda yer alan Burgaz
(Bulgaz) Dag1 da bitki ve hayvan varhigi ile ilgi gekmektedir.
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Ekonomi

Usak ilinde Cumhuriyet oncesi donemde baslayan dericilik, hali dokumaciligi vb. faaliyetler ile
tarimsal girdileri degerlendiren sanayi isletmeleri bugiinkii smai atilimm temellerini
olusturmustur. Sanayi bilyiik 6lciide aile isletmelerinden olusan KOBI’lerden miitesekkil olup
tamami 6zel sektor miitesebbislerinin eseridir.

Usak sanayiinde ana sektor tekstildir. Usakli dericiler iilke iiretiminin % 65°ni
gerceklestirmektedir. 1lin 3. biiyiik sektorii seramik sanayidir. Sektorde bulunan firma sayis1 az
olmasima ragmen iilke iiretiminin yaklasik %15’ini karsilamaktadir. Usak’ta Zimpara, Plastik,
Kereste ve Civi Fabrikas1, Kolonya Imalathanesi, Tarim Romorku Imalathanesi ve daha pek ¢ok
Sanayi kuruluglar1 vardir. Merkezde 2 adet (Usak Organize Sanayi Bolgesi ve Karma Organize
Sanayi Bolgesi) ve Karahanl ilcesinde 1 adet Organize Sanayi bolgesi bulunmaktadir. ilk 500
sirket icerisinde Gedik Tavukguluk, Ozerdem Mensucat, Usak Seramik, Altinsar Tekstil gibi
firmalar yer almaktadir.

[lde iiretim yapan baslica sanayi tesislerinin iiretim konularina bakildiginda ise iplik, ham ve
baskil1 bez, elyaf, battaniye, deri, seramik ve hali iiretimi 6n plana ¢ikan faaliyet konularidir.

II’de Banaz, Usak, Sivash ve Sirge 6nemli tarim ovalaridir. Tarim arazisi il toplam alanmin % 45’i
kadardir. Ancak tarim amach kullanilacak arazilerin parcali olusu ekonomik verimliligi azaltici
bir faktordiir. Tarimsal ve hayvansal tiretim, bolge ve tilke 6lgeginde ekonomik katkilar saglayacak
biiytikliiklerde degildir. Bugday, Arpa, Yem, Nohut ve Susam/hashas en fazla iiretimi yapilan ilk
bes tarimsal iiriin olarak siralanabilir. Usak’ta bitkisel iiriinlerden arpa, bugday, misir, patates,
aycicegi, hashas, seker pancari ile sebzeler ve meyveler yetistirilmektedir. Elde edilen bu iiriinler
ilde mevcut un, yem ve seker fabrikalarinda hammadde olarak kullanilmaktadir. Ayrica tiitiin
tiretimi de onemli bir yer tutar. Bolgede kiiciikbas ve biiyiikbas hayvancilik da yapilmaktadir.
Tavukguluk da gelismis sektorler arasindadir.

Usak dogal giizellikleri, kiiltiirel varliklar: ve termal kaynaklari ile turizm agisindan 6nemli ¢ekim
noktalarina sahip olmasina ragmen tesis azlig1 ve yetersiz tanitim nedeniyle turizm sektorii Usak'ta
yeterince gelisememistir.

Ulasim
Usak kent merkezi E-96 Ankara-1zmir karayolu iizerinde bulunmaktadir. Karadeniz, Orta, Dogu
ve Giineydogu Anadolu'dan izmir'e giden tiim araclar Usak'tan gecmektedir.

[zmir-Usak-Afyon demiryolu kent merkezinden ge¢mekte olup 1897 yilindan bu yana hizmet
veren bu hat hizli tren projesi kapsamma alnmustir. i1 sinirlar1 icindeki demiryolu uzunlugu
elektriksiz, tek hat 157 km. dir.

Sehir merkezine 7 km uzaklikta Usak Havalimani bulunmaktadir. Havalimani 1998 yilinda
hizmete acilmistir.

Ayrica, Bolgesel Zafer Havalimani'nin il merkezine 103 km mesafede yer almaktadir.
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Depremsellik

Usak Ilinin yaklagik 90 km batisinda Simav fay zonu, 100 km giineyde Alasehir grabeni, 60 km
giineydoguda Dinar-Civril fay zonu ile cevrili olup, bu graben ve fay zonlar1 her zaman deprem
iiretmekte ve aktiftir. Yakin tarihte bu zonlarda meydana gelmis bircok deprem vardir ve Usak ili
de bu depremlerden etkilenmektedir. Dolayisiyla Usak biiyiikk depremler gecirmese de tektonik
acidan oldukca aktif bir bolgede yer almaktadir.

Gerek tarihsel gerekse aletsel doneme ait veriler ilin dogrudan biiyiik tahripkar depremlere maruz
kalmadigin1 gostermektedir. Usak yoresi ile ilgili tarithsel ddonemde meydana gelen depremlerin
biiytik kism1 Simav ile Gediz ve Biiyilk Menderes grabenlerinde toplanma gostermistir. 25 Haziran
1944 depremi giiniimiize kadar ili etkileyen en biiyiikk depremdir. Yaklasik biiyiikliigii 6.0 olan
depremde 21 kisi hayatin1 kaybetmis ve bir¢ok kiside yaralanmistir. Agir hasar gormiis binalarin
yam sira 3.500 bina yikilmistir. Usak ili ve ¢evresinde kuvvetlice hissedilen depremlerin merkez
istleri genelde Denizli, Burdur, Nazilli, Dinar, Emet, Simav, Gediz, Demirci, Alasehir, olarak
gosterilir. Bolgenin deprem tehlikesi acisindan 1 Ekim 1995 depremi 6nem tasimaktadir. Bu
deprem, Dinar, Civril fay1 lizerinde meydana gelmis ve bu fayim giiney-dogu ucundan yaklasik 20
km.’lik kismini kirmastir.

Bolgenin deprem etkinligine bakilacak olursa, Usak ilinin yaklasik 50 km. yaricapl alan i¢indeki
deprem etkinliginin nispeten diisiik oldugu goriilmektedir. (Kaynak: Usak iRAP)

Harita 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Kirklareli Bartin Socp

Karaman

Mersin

Planlama
Alam

Bu harita, Afet ve Acil Qurum Yanetim: Bagkan g (AFAD) tarafindan Ulusal Dapram Aragtrma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UBAP-G-13-06 kod no'lu “Tardye Sismik Tohlike Haritesinin Gincelenmesi bas ik
projenin sonuglan kullanilarak hazidanmistr,

ACIKLAMALAR

EM B0V YER IVMES| ig)

Bu harfia, zemin kogulu (Vs)s = 760 mis linarak Yerel zemin neden D050k TkSEK
svilngma, blyutms, farkll otuma gibl tohlikelor igermemakiodir TerKE e T
o0 01 02 e3 o4 0.5
Kayriak Gésterme; Bu harilani kullanimasind *AFAD, 2018, Turkye Deprem Tehlike Harilasi® geklince kaynak 55 V1L ASLMA GLASILIG %10
belirtimesi gerekmektedir. (TERRARLANMA PERITQOU 75 YIL)
20189 Hﬁﬂlr:rllr} telif ve iktibas hakk AFAD Baskanhdina aiftir. AFAL 1N yazil izni alinmadan elekironik, oplik, o 100 200 400
mekanik veya diger ycllaria basilmas), yay durumunda gerekl hukuki yollara - i | 2%

basvurulacakli
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B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Usak merkez ilcesi, cografi olarak Ege Bolgesinin I¢c Bati Anadolu Boliimiinde yer almaktadir.
Kent, kuzeyde Kiitahya’nin Gediz ve Saphane, batida Manisa ilinin Kula ilgeleri ile komsu iken
giineyde Esme, Ulubey, Karahalli, doguda ise Sivash ve Banaz ilceleri ile komsudur.

Usak il biitiiniiniin niifusu son on alt1 yilda %12,33 oraninda 41.199 kisi artarak 334.111 (2008)
kisiden 375.310 (2024) kisiye cikarken, ayni donemde Usak il merkezinin niifusu ise 55.151
(%26,27) kisi artarak 209.912 kisiden 265.063 kisiye ulagmustir.

[lgenin yiizoliimii; Harita Genel Komutanligi “il ve Ilge Yiiz Olgiimleri” verisine gore 1655
kilometrekare olup merkez ilgceye bagli yirmi dokuz mahalle ve seksen ii¢ koy bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu arazi kent merkezindeki Durak Mahallesi simirlar: icerisinde ve
Izmir-Ankara karayolunun kuzeyinde yer almaktadir. Alan ayni zamanda Durak ve Sarayalti
Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi siirlar1 icerisinde de kalmaktadir.

Planlama alan1 1/1000 6l¢ekli K22C09A3D paftast ile 1/5000 dlgekli K22CO9A paftalarinda yer
alirken, 1/25.000 6lcekli halihazirin K22-C2 paftasinda ve 1/100.000 6lgekli halihazirm ise K22
paftasinda yer almaktadir.

Harita 6: Tlcenin Uydu Gériintiisii

&

Planlama
Alam
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Cografya

Usak il merkezi, Usak Ovasinin bat1 kenarinda kurulmustur. Tlce merkezi bu ova diizliiklerindeki
ortalama yiiksekligi 921 metre olan araziler tizerindedir Merkez ilgenin morfolojik yapisini;
kuzeyinde Elmadag ile Ulubey ilgesi siirlarinda kalan giineybatisindaki Kisla Dagina uzanan
yiikseltiler ile dogusundaki Yavu Deresi ve batisinda Gediz Nehri boyunca giineye dogru
yiikseltisi azalan dalgali arazi parcalar: sekillendirmektedir.

Kuzeydogudan giineybatiya dogru uzanan Kusura Deresi ile kuzeyden giineye akan Kocadere'nin
birlesmesiyle meydana gelen Yavu Cayi, Banaz Cayimnin da 6nemli kollarindan biridir. Demirciler
Deresi de denen Yavu Cayi, Ovademirler, Elmacik, Yavu ve Karahan koylerinden ve Ulubey
ilcesinden gecerek il disinda Banaz Cay1'na ulagir.

Tamami:  merkez  ilge  smrlart  icerisinden  gecen  Gediz  Nehri,  merkez
ilceye baghh Emirfaki Koyii'niin kuzeyinde, Kiitahya sinirindan Usak topraklarina girer ve Giire
Bucagi'na kadar kuzey-giiney yoniinde akar. Bu bucagin yakimlarinda batiya doner
ve Salihli ilgesinin kuzeydogusundan Gediz Ovasi'na girer.

Ilge merkezinin kuzeyinde yer alan Elmadag, Usak ilinin dordiincii yiiksek dagi olup 1805 metrelik
rakimu ile de ilgenin en yiiksek dagi konumundadir.

Iige smirlarinda dogal g6l bulunmamaktadir. Yavu Deresi iizerindeki Gogem Goleti ise sulama
amacli yapilmis olan yapay bir goldiir.

Planlama alan1 diiz sayilabilecek araziler iizerindedir. Kent merkezinden ve ayni zamanda
planlama alaninin da kuzeyinden gecen Cokgoz Deresi yerlesik alanlarin giineyinde Yavu Cayina
katilmaktadir.

iklim ve Bitki Ortiisii

Ege Bolgesinin I¢ Bat1 Anadolu Boliimiinde yer alan merkez ilcede Akdeniz iklimi ile karasal
iklim arasinda gecis Ozelliginde olan karasal iklim ©zellikleri hakimdir. Bu sebeple sicakliklar
Akdeniz ikliminin goriildiigii Asi1l Ege Boliimiine gore daha diisiiktiir. Bunun yaninda yagis sartlari
da Asil Ege Boliimii ile farklilik gostermekte ve Ege Bolgesi’nin kiyilarina nazaran daha az yagis
diismektedir.

Yaz sicakliklarinin insani rahatsiz etmeyecek seviyelerde olmasi Ozellikle algak kesimlerin
bunaltic1 havasina gore yoreyi yaz aylarinda ¢ekici hale getirmektedir. Yagis degerlerinin en
yiiksek oldugu mevsim ki mevsimi olup minimum degerler Temmuz-Agustos ve Eyliil aylarinda
goriilmektedir. Koppen-Trewatha iklim siniflandirmasina gore ilgenin de i¢erisinde bulundugu bu
bolge denizsel 1liman iklim Ozellikleri gostermekte olup kislar: 1lik, yazi ¢ok sicak ve kurak
Akdeniz Iklimi kusagi icerisinde yer almaktadur.

Kentin genel bitki Ortiisiinii ova kesiminde bulunan tarimsal aktiviteler ve agaclik alanlar ile
kuzeyindeki, batisindaki genis mera alanlar1 ve ormanlik alanlar belirlemektedir. Kentsel alani
dogu ve giineydogu yonlerinden sinirlandiran Usak Ovasi 2017 yilinda Biiyiik Ova olarak ilan
edilmistir.
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Niifus

Usak kent merkezinin 2008 yilinda 209.912 kisi olan niifusu 55.151 kisi artarak 2024 yilinda
265.063 kisiye ulagmistir. Aynt donemde

TUIK tarafindan yayimlanan istatistiklerine bakildiginda; Usak il genelinde hane halki
biiytikliigliniin daha hizli bir sekilde (%?25,89) kiiciildiigli goriilmektedir. Bu verilere gore; Usak
merkez ilcede 2008 yilinda 3,50 olan hane halki biiyiikliigii, %24,55 diisiisle 2024 yilinda 2,81°e
inmistir. Bu oran Usak il ortalamasinda ise 3,50’den 2,78’e diisiis seklinde gerceklesmistir.

Tablo 2: Yillara Gore Hane Halki Biiyiikliikleri (TUIK)

2008 2010 2015 2020 2024
Usak-Merkez 3.50 341 3.18 2.98 2.81
Usak-64 3.50 3.34 3.12 2.94 2.78
Tiirkiye-TR 4.00 3.84 3.52 3.30 3.11

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr

Ekonomi

Usak kamu yatirimi almadan biiyiiyen bir ildir. Kent ekonomisi, ozellikle tekstil ve deri
sektorlerine dayali bir yapiya sahiptir. Merkezde Usak Organize Sanayi Bolgesi ve Karma
Organize Sanayi Bolgesi olarak 2 adet organize sanayi yer almaktadir.

Tarimsal faaliyet olarak tarla bitkileri, meyve ve sebze tiretimi ele alindiginda; fig vb yesil ot, arpa,
bugday, sekerpancar1 ve misir baslica tarla iiriinlerini olusturmaktadir. Meyvecilikte iiziim tiretimi
On plana ¢cikmaktadir. Bunun yani sira elma, kiraz, visne ve armut diger énemli meyvecilik
riinleridir.

Ulasim

Kent, Usak Ovasinin bat1 sinirlar: iizerinde kurulu olmasina ragmen kuzey ve bat1 yonlerinden
yiikseltilerle cevrilidir. Bati yoniinde ulasima engel olmayan yiikseltilerden izmir-Ankara
karayolu baglantis1 gegmekte olup zamanla kent i¢inde kalan E96 (D300) kodlu bu karayolundaki
trafik yiikii yerlesik alanlarin daha giineyinde yapilan heniiz tam olarak bitirilmeyen Usak
Cevreyolu baglantisia kaydirilmaya caligilmaktadir.

Yakin cevresindeki Afyonkrahisar’a 112 km, Kiitahya’ya 138 km. ve Denizli’ye 153 km.
Ankara’ya 367 km, Manisa’ya 195 km, [zmir’e 215, uzakliktadir.

Usak havaalani kuzey cevreyolu ve yerlesik alanlarin sinirinda yer almaktadir. Demiryolu hatti
kent merkezinden ve alanin giineyinden ge¢mektedir.
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C.PLANLAMA SURECI

1. MEVCUT DURUM TESPITI

1.1. Miilkiyet Yapisi

Imar Plan1 Degisikligi yapilan alan, Durak Mahallesinde 3175,08 m?’lik yiizolgiimlii 6752 ada 1
no’lu imar parselini kapsamaktadir. 6752 ada 1 parselin miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi’'ndadir. Parselde herhangi bir yapilagma

bulunmamaktadir.

GAOSTERIM

m Plan Dedisikligi
Onama Simn 1/6000
Gecekondu Onleme
Balgesi Simn

: 6752 Ada 1 Parsel

Tablo 3: imar Planina Konu Olan imar Parselinin Durumu
Ada No Parsel No Nitelik Malik Alam (m?)
6752 1 Arsa Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 3175,08

12
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1.2. Arazi Yapisi

Planlama alani; kuzeyde imar yolu ve 1slah edilen Cokgdz Deresi’nin olusturdugu beton kanalli
dere yatagi, batida ve giineyde imar yollar1 ve doguda ise E:0,60 ve Yencok:9,50 yapilagsma
kosulana sahip ticari alan ile sinirlandirilmis bos bir arsadir.

Planlama alanindaki araziler genel olarak giiney yonelimli olmakla beraber parselin bulundugu bu

arazi tam anlamiyla diiz bir alandir.

Alandaki yiikseklik kuzeye dogru gidildikce artmaktadir. Caligma alandaki en diisiik kot giineyde
902,52 metre, en yiiksek kot ise kuzeyde 902,78 metredir. 0,26 metrelik bu kot farki 73 metrelik
mesafede gerceklesmekte olup bu mesafedeki ortalama egim ise %1’in de altindadir.

0 5 513
MORFOLOJiK DURUM
S O =l 4 7 MR

GAOSTERIM
m Plan Degisikligi
Onama Simn 1/6000
Gecekondu Onleme
Bilgesi Simn
: 6752 Ada 1 Parsel
Ova Dozligo
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2. GECEKONDU ONLEME BOLGESI iLANI

Usak 1li, Merkez Ilgesi, Durak ve Sarayalt1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 449.724.506
m?’lik alan gecekondulagma egilimlerinin dnlenmesi, ¢okiintii bolgesi haline gelen alanda nitelikli
bir kentsel alan diizenlenmesi ve planli arsa iretimiyle cagdas Ozelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 21.02.2011 tarih ve 1038 say1l1 Toplu Konut
Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Usak Ili, Merkez Ilgesi, Durak ve Sarayalti Mahalleleri
Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Yaklasik 44,97 hektarlik alanda ilan edilen bu Gecekondu Onleme Bolgesi icerisindeki planlama
caligmasi, imarin 6752 ada 1 parselini kapsamaktadir. Parselde herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir.

Planlama alani; 1/5000 6l¢ekli halihazirin K22-C-09-A paftasinda, 1/1000 dlgekli halihazirin ise
K22-C-09-A-3-D paftasinda olmak iizere toplam iki (2) pafta icerisinde yer almaktadir.

Tablo 4: Durak ve Sarayalti Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi Simir1 Koordine
Ozet Tablosu

UTM 3 DERECE-ITRF 96 DiLiM NO: 30
Nokta No Y X
1 449 039,061 4 282 849,651
2 449 110,657 4282 792,828
3 449 156,031 4282 764,922
4 449 261,328 4 282 691,688
5 449 361,443 4282 652,754
6 449 526,076 4 282 590,460
7 449 669,994 4 282 530,622
8 449 996,866 4282 344,918
9 449 892,198 4282 287,571
10 449 752,371 4282 220,742
11 449 496,366 4282 129,238
12 449 203,347 4282 073,718
13 449 189,198 4282 074,958
14 449 054,299 4282 252,392
15 448 938,260 4282 417,966
16 448 833,556 4282 575,778
17 448 859,448 4 282 597,526
18 448 952,861 4282 701,488

14
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Harita 9: Durak ve Sarayalti Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi Simir1 Krokisi
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| GOSTERIM
1 m Plan Degisikligi
Onama Simn
Gecekondu Onleme
Btilgesi S1min
, D 6752 Ada 1 Parsel
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3. MER’i PLANLAR
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Bolgenin kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini goz Oniinde bulundurarak séz konusu alanin
cevresinde yasayan niifusun barinma ihtiyag¢larini karsilamak, sosyal donati, teknik altyap1 ve yesil
alanlarin alt 6l¢ekli planlama ¢alismalarinda dengeli ve yeterli bir sekilde dagiliminin saglanarak
yasanabilir saglikli kentsel alanlar olusturmak, alt 6lgekli imar planlarinin hazirlanabilmesine
uygulamalara imkan taninmasi1 amaciyla ticari alan ve arsa iiretimi taleplerinin de alt Slcekli
planlarda karsilanabilmesi amaciyla TOKI miilkiyetinde olan 6752 ada 1 parselde planlama
caligmalar1 yliriitilmustiir.

Planlama Alam, Usak 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planmin K22 paftasinda “Merkezi Is
Alan1” gosterimiyle planhdir.

Harita 11: 1/100.000 Olcekli Usak Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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3.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
Imar Plam Degisikligi hazirlanacak alanda 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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3.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Nazim imar Plam degisikligi yapilacak alan Kamu Hizmet Alami olarak planlidir. 27/10/2014
tarihinde Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Nazim Imar Plani
Degisikligi asagida verilmistir.

Harita 12: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan’ndaki Durumu
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3.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Imar Plam degisikligi yapilacak alan bu 6lcekte Resmi Kurum Alani olarak planhdir. 27/10/2014
tarihinde Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Uygulama Imar Plani
degisikligi asagida verilmistir.

Harita 13: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’ndaki Durumu
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D. IMAR PLANI

Usak Ili, Merkez ngsi, Durak ve Sarayalt1 smirlari igerisinde yer alan 449.724.506 m?’lik alan;
cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda bir kentsel alan olusturulmast amaciyla 21.02.2011
tarih ve 1038 sayili Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Usak Ili, Merkez Ilcesi,
Durak ve Sarayalt1 Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsaminda Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen
alan smnirlar1 igerisinde, planlarin kademeli birlikteligi ilkesini ve plan biitiinliigiinii saglamak
amacl ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. 7. ve 20. maddelerine dayanilarak imar
plan1 degisikligi hazirlanmastir.

Bu kapsamda 1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi’ndeki 6752 ada 1 parseli kapsayacak sekilde
3175,08 m?’lik alanda planlama caligmasi yiiriitiilmiuistiir.

1. GENEL KARARLAR

Planlama alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek 775 sayili Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde planlama caligmalar: yiiriitiilmiis olup planlama alani
herhangi bir kalic1 niifus barmdirmayan ve niifus artis1 getirmeyen ticari alan kullanimi seklinde
diizenlenmistir.

2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Hazirlanan Imar Plan Degisikligi ile 0,32 hektar biiyiikliigiindeki bu alan;

* Ticaret Alan1 olarak planlanmistir. Bu kapsamda Emsal:1,00 ve Yenc¢ok:9,50 metre olarak
belirlenmistir.

* Herhangi bir kalic1 niifus barindirmayan ve ek niifus getirmeyen bu kullanim i¢in niifus hesabi
ise gerekmemektedir.

3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

Imar Plami degisikligi hazirlanan 0,32 hektarlik alan sinirlari igerisinde imar adasidaki yapilasma
kosulu E (Emsal): 1,00 ve Yencok: 9,50 olarak belirlenmistir.

Imar Plam Degisikligi yapilan alan icinde herhangi bir iletim hatt1, dere yatag: ve taskin saha vb.
gelisimi kisitlayic1 kurum goriisii gibi yasal ve fiziksel sinirlayicilar bulunmamaktadir. Dolayisiyla
0,32 hektar biiyiikliigiindeki planlama alaninin tamamu ticari alan kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu degisiklik sadece imar parseline yonelik olarak hazirlanmis olup ¢evresel yol baglantilarinda
mevcut planin nerdigi ulasim sistemi kullanilacaktir.

Ticaret Alanindaki yapilasma kosullarinda mevcut imar Planinda belirlenen plan hiikiimlerine de
uyulacaktir.
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Usak ili, Merkez Ilcesi, Durak ve Sarayalt1 Mahalleleri Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi icin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi - Mevcut ve Oneri Alan Dagihm

Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
KULLANIM
m? % %
Resmi Kurum
Kentsel Calisma | Ao, 3175,08 100 -
Alanlar Ticaret Alani - - 100

Harita 14: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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