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1. AMAC ve KAPSAM

Planin kapsami; Usak ili, Merkez Ilcesi, Fevzi Cakmak Mahallesinde bulunan 274 Ada
221 Parselde Yurt Alani olarak planlanan alanin, ada kenar1 ve miilkiyet uyumsuzlugunun

giderilmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin hazirlanmasidir.

Planlama ilke ve esaslar1 dikkate alinarak planlama alaninda, s6z konusu ada kenari
ve miilkiyet uyusmazhiginin giderilmesine yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Degisikligi yapilmasi amag¢lanmistir.

2. PLANLAMA ALANI

Planlama alani Usak ili Merkez ilgesi Fevzi Cakmak Mahallesi sinirlar icerisinde
kalmaktadir. 2023 yili TUIK niifus verilerine gore Fevzi Cakmak Mahallesinde 12.978 kisi
yasamaktadir.

Planlama sahasi; kuzey, bat1 ve giineydogu yoniinden imar yoluna cepheli olup 274

ada 221 numarali parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini olusturan 274 ada 221 parsel, 2.715,02 m? alana sahiptir.

Asagida imar planina konu olan parselin yakin ve uzak cevresini gosterir nitelikte

uydu fotograflarina yer verilmistir.
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PLANLAMA ALANI UYDU FOTOGRAFI (1)
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2.1. BolgesindeKi Yeri

Planlamaya konu parselin bulundugu Usak ili Merkez Ilgesi, Ege Bolgesinin I¢ Bati
Anadolu Béliimiinde olup kuzeyden Kiitahya iline bagh Gediz ilcesi, dogudan Banaz ve Sivash
llceleri, batidan Esme ilcesi ve Manisa iline bagh Selendi ilcesi, giineyden Ulubey ve Karahall

ilgeleri ile gevrilidir.

Usak Ili Merkez Ilgesi Fevzi Cakmak Mahallesi 38° 39' 38.7" enlem ve 29° 26' 56.7"
boylamlari arasinda yer almaktadir. Fevzi Cakmak Mahallesi, Usak sehir merkezine yaklasik

4 km uzakliktadir.

2.2. Idari Béliiniis

Fevzi Cakmak, Usak ili Merkez Ilcesine bagh bir mahalledir.

2.3. Bolgesel Ulasim

Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan Onemli
Baz1 Merkezlere Uzaklik Analizine gore Usak ili Merkez ilgesinin ¢cevresindeki illere olan
uzaklig1 incelendiginde; Denizli'ye 153 km, Izmir'e 217 km, Eskisehir’e 217 km, Balikesir’e
225 km, Antalya’ya 291 km, Ankara’ya 367 km ve Istanbul’a 492 km mesafe oldugu

belirlenmistir.

Usak ili, Karayollar1 Genel Midirliigii siniflandirmasina gore 2. Bolge’de yer

almaktadir.

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
fletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR_PLANLAMA

3



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez Ilcesi Fevzi Cakmak Mahallesi
274 Ada 221 Parsele iliskin

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

BOLGESEL ULASIM (1)

ISARETLER
Otoyolar

Irgens halinoe cloyolisr
Plantanan Otoyotar
Daviet yotan

[

Belormog yoter.
Beton astat yollar
Sethi bagiemal yoter
Stablizs yoler
Topeak yolkar

Ham yolar

Daviet you K KNo

i yelu KK NG

Dag gegtien

Devtet sy

i e,
KGIA Bolge
Sube s
(B

OLGEK

ASLANAPA

ALTINTA

Gumisla "Cumme"” Samyok

 Yesliyurt
/ Sl
Sehitler Aniti 8¢
UPIN ﬁ !

AOP12 G

1 7
Muratdag® 13

fyort Bestepe A
45-36' 5
¥ 16 i B ), i Kaph

/1Kl B.E.
IGOL\ 10 [625:01] \\
¢ 10

cumasstY\e

Derya Sehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
fletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.com SEHIR PLANLAMA

4



mailto:deryasehirplanlama.usak@gmail.com

Usak ili Merkez Ilcesi Fevzi Cakmak Mahallesi
274 Ada 221 Parsele iliskin

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

2.4. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine konu olan Fevzi Cakmak Mahallesi
274 ada 221 parsel, dernek miilkiyetindedir. S6z konusu parselin yiizol¢iimii biiytikligu

2.715,02 m?dir.

MULKIYET DURUMU

a2

3. ANALIZ CALISMALARI

3.1. Mevcut imar Plam

Usak ili 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlamaya konu olan 274 ada 221 parseli de igerisine alan 1/5000 6lcekli Usak li
Nazim Imar Plani, 08.09.2016 tarihinde Belediye Meclisince onaylanmistir. S6z konusu imar

planinda planlama alani, Sosyal Tesis Alani olarak plana islenmistir.
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

|

Usak ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu olan 274 ada 221 parseli de icerisine alan 1/1000 6l¢ekli Usak li
Uygulama imar Planinda planlama alani, Yurt Alani olarak plana islenmistir. Mevcut planda
E=1.00 ve Yencok=12.50 yapilasma kosullar1 ile yoldan ve komsu parsellerden 5 metre yap1

yaklasma mesafesi belirlenmistir.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
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4. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Plan konusu alan, Usak ili Merkez ilgesi Fevzi Cakmak mahallesi sinirlari icerisindeki
274 ada 221 parseli kapsamaktadir. S6z konusu alan, yirirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda, Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir. Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Usak Ili
Uygulama imar Planinda planlama alani, Yurt Alani olarak plana islenmistir. Mevcut planda
E=1.00 ve Yencok=12.50 yapilasma kosullar1 ile yoldan ve komsu parsellerden 5 metre yap1

yaklasma mesafesi belirlenmistir.

Plan degisikligi kapsaminda; Usak ili, Merkez Ilgesi, Fevzi Cakmak Mahallesinde
bulunan 274 Ada 221 Parselde Yurt Alani olarak planlanan alanin, komsu parsellerle

suyunun giderilmesi ve parselin konut alanlarina denk gelen kisimlarinin miilkiyet hatti ile
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uyumlu hale gelmesi i¢in ada kenar1 ve miilkiyet uyumsuzlugunun giderilmesine yonelik

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

Planlama alaninin yer aldig1 yapi adasinda veya gevresinde verilen iist 6l¢ek plandaki
yogunluk degerleri asilamaz ve bu dogrultuda, mekansal planlarda belirlenen ana ulasim
kararlari, islev tiirii ve yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam

Degisikliginde korunmustur.

Plan degisikligine konu olan alan, biitiinciil planlama anlayisina uygun ve planlama

ilke ve esaslar1 dikkate alinarak planlanmstir.

5. PLAN NOTLARI

1. BU PLAN SINIRLARI ICINDE PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN ILE ILGILI UYGULAMA
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI, PLAN SINIRLARI BUTUNUNDE GECERLIDIR. PLAN
SINIRI DISINDA PAFTA UZERINDE GOSTERILEN PLANLAR, BILGI AMACLI OLUP
UYGULAMA YAPILAMALZ.

. 08.09.2016 TARIHINDE BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN USAK ILi 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Plan1 Degisikligi ekte sunulmustur.

Derya KORKMAZ
Sehir ve Bolge Plancis1 & Kentsel Dontisiim Uzmani

Oda Sic. No: 7234
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