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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERIi

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi YERIi

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu boélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizélglim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélcimiiniin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgal yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gértints alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili

lliIIl

Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak



statlisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine baglh Esme kazasini da ihtiva etmek lzere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU



Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2.
derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIiK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nufus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhlik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Blayuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlist, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlar
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi
1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz



Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki ortlisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tiirleri; mese, karacam,
kizilgam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu ag) 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige aciimistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalari devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR . N DI&ER
USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZE TOPRAK YOLLAR SEBEKE UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

O
ASLANAPA

ALTINTAS
C)

TN SehitlerAnii 3 '
DUML\UP|NAR 2
Dumlu Geg. s 440 %
1277,
24
:
- /v

Istkli B.E. !

25 5 {
/QALHQL,Z@, = /i i 10  [625-01

/
//

Y N
, .
=V BEKILL]

03,59:&
- mma’ Siitlag
Ist.

PAMUKKALE
20-09

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI


http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x
30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
Plan degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin giiney yoniinde, Bolme Mahallesi
smirlar igerisinde yer almakta olup; Kent merkezine yaklagik 5 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 9,8 kilometre mesafede, Izmir-Ankara Karayoluna yaklasik 4,6
kilometre mesafededir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen ilimiz, Merkez, B6Ime Mahallesi, 549 ada 1 numarali parsel
Ozel milkiyete aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak ili, Merkez ilgesi, B6lme Mahallesi sinirlari igerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.



HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIiZi

Planlama alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA iLiSKiN VERILER

Planlama alanticerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.3.1.1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 2022 tarihinde

onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22c13b paftasinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.3.2.1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 2022 tarihinde

onaylanan 417 adet hali hazir haritanin K22c09a4d paftasinda yer almaktadir.

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA



4. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.09.2008 tarih
ve 240 sayili Belediye Meclis Karart ile onaylanmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre

Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alanlari ” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani olarak planl

durumdadir.

HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN



4.3.1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda E=0.70 yapilasma kosulunda ticaret alani
olarak planlanmis durumdadir.

HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Usak ili Merkezinde bulunan Yencok=Serbest ibarelerinin kaldirlmasina yénelik, Belediye
Meclisinin 01.07.2020 tarih 150 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ile Usak ili, Merkez, B6Ime
Mahallesi 549 ada 1 numaral parselin Emsal degerinde sehven hata yapildigl tespit edilmis
olup planin dizeltilmesi gerekliligi dogmustur.

Bolme Belediyesi tarafindan kurumumuza teslim edilen planlar incelendiginde; ilgili parselin eski
parsel numarali olan 170 parselin, 2009 yilinda Emsal=0.70, Hmax=6.50 yapilasma kosulunda spor
tesisi alani iken 03/04/2015 Tarih 7 Sayili Bolme Belediye Meclis Karari ile Emsal=0.50 Hmax=Serbest
yapilasma kosullarinda konut disi kentsel calisma alani, otopark ve park alani olarak plani
onaylanmistir.

Bolme Belediyesinin 2018/179 sayili igisleri Bakanlig Karart ile tiizel kisiligin kaldirilarak Usak
Belediyesine dahil olmasi sonrasinda kurumumuza teslim edilen sayisal plan verilerinde parselin plani
Emsal=0.50, Emsal=0.70 Hmax=Serbest yapilasma kosullarinda lzerinde iki adet emsal degeri yazili
konut disi kentsel ¢alisma alani, otopark ve park alani olarak planlara islenmistir.



Daha sonrasinda imar Kanunu Madde 8’e eklenen (Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi
alanlari, ileri atiksu aritma tesisleri, ibadethane alanlari ve tarimsal amacli silo yapilari hari¢ olmak
iizere imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez. ibaresi geregi
01/07/2020 tarih 150 sayili Belediye Meclis Karari ile planlarimizda daha 6nceden belirlenmis olan
Yencok=serbest ibareleri kaldirilmistir. Bu plan degisikligi yapilirken Emsal=0.50 ibaresi sehven
kaldirilarak Emsal=0.70 ibaresinin eklendigi tespit edilmistir.

Bolme Belediyesince onaylanan yapilasma kosuluna geri doniilmesi gerekliligi dogmustur.
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HARITA 12: ONERi UYGULAMA iIMAR PLANI
5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisiklik taslaginda; 549 ada 1 numarali
parsele 03/04/2015 Tarih 7 Sayili Bolme Belediye Meclis Karari ile verilen yapilasma kosulu ile uyumlu
olarak E=0.50 yapilasma kosulu verilmis, yapi yaklasma mesafelerinde ya da fonksiyonunda herhangi

bir degisiklik yapilmamistir.



	3.3.1. 1/5.000 HALİHAZIR HARİTA DURUMU
	3.3.2. 1/1.000 HALİHAZIR HARİTA DURUMU

