
 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

UŞAK MERKEZ 
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

ÖLÇEK: 1/1000 
 

Fevzi Çakmak Mahallesi 5412 ada 2 parselde tanımlı konut adasında ZEMİN KATTA 
TİCARİ KULLANIM YAPILABİLMESİNE Yönelik Plan Değişikliği 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

İLİ   : UŞAK  

İLÇESİ   : MERKEZ 

MAHALLESİ  : FEVZİ ÇAKMAK 

PAFTA NO  : K22C 09D 2A 

ADA NO  : 5412 

PARSEL NO  : 2 

 

 

 

 



UŞAK İLİ MERKEZ FEVZİ ÇAKMAK MAHALLESİ 

5412 ADA 2 PARSELDE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

KONUM: Uşak ili merkez, Fevzi Çakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasında 

5412 ada 2 parsel. 

 

AMAÇ: Uşak ili merkez, Fevzi Çakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasında 

5412 ada 2 parselde; zemin katta ticari kullanım amaçlı değişikliği içeren 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisi hazırlanmıştır. 

 

Hava Fotoğrafında Parselin Konumu ve Kadastral Durumu 



 

 

Hava Fotoğrafında Parselin Konumu ve Komşu Parseller 



 

 

MEVCUT NAZIM İMAR PLANI KARARLARI: 

Çalışma alanı 5412 ada 2 parseli kapsamaktadır. İlgili parsel onanlı nazım imar planında; yol 

genişliği belirtilmeyen 2. Ray sokaktan mahreçli yüksek yoğunluklu mevcut konut alanı 

kullanımına sahiptir. Uşak Belediyesi Uygulama İmar Planı plan notlarında yüksek yoğunluk 

için 1.21-2.40 aralığı verilmiştir. 

Plan değişikliğine konu taşınmaz, özel mülkiyette ve Uşak İli Fevzi Çakmak mahallesinde yer 

almakta olup; taşınmaza ait tapu bilgisi ve diğer veriler aşağıda belirtilmiştir. 

 

 

 

 



Plan Değişikliğine Konu Parsel 

İl - İlçe Mahalle Ada/Parsel Büyüklük(m2) Mülkiyet 
Mer’i İmar 

Planı 
Kullanımı 

Plan Değişikliği 
Konusu 

Uşak 

Merkez 

Fevzi 

çakmak 
5412/2 366.74 Özel Konut Alanı 

Zemin Katta 

Ticari Kullanım 

 

Mevcut Nazım İmar Planı ve Kadastral Durum Ö:1/5000 

 



 

 

Çalışma alanı ve yakın çevresinin tekabül ettiği alan; güneyde Akaryakıt İstasyonu alanı, 

doğuda 2.Ray Sokak ve güneyde ise demiryolundan mahreçli köşe parseldir. Konut adası 

Ayrık İkiz nizam 5 kat yükseklik ve TAKS 0.30 ve KAKS 1.50 yapılaşmaya sahiptir. İlgili adada 

konut kullanımlı 3 adet parsel yer almaktadır. 5412 ada 3 ve 4 parsellerde zemin katta ticari 

kullanım yer almaktadır. 

Mer’i İmar Planında Kadastral Durum Ö:1/1000 

 

Mer’i İmar Planı ve Yakın Çevrede Kadastral Durum Ö:1/1000 



 

ÖNERİ İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN VERİLERİ: 

 

Uşak merkez Fevzi Çakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasında 5412 ada 2 

parselde tanımlı konut adasında zemin katta ticari kullanım yer almasına yönelik plan 

değişikliği önerisi hazırlanmıştır. 

 

 

• Konut Alanı planlıdır. 

• Zemin katta ticaret kullanımı önerilmiştir. Bu amaçla imar planında köşe parsel hattı 

boyunca ticari tarama verilmiştir. 

• Yapılaşma Ayrık İkiz nizam 5 kat olarak tanımlıdır. 

• Taks=0.30 ve Kaks =1.50 olarak tanımlanmıştır. 

 

 



Arazi kullanımlarıyla uyumlu, yerinde oluşmuş zemin katta ticari kullanımlar dikkate alınarak 

planlama çalışması gerçekleşmiştir. Ayrık İkiz nizam yapılaşma ile yan parselde yer alan 5412 

ada 3 parsel ve 5412 ada 4 parselde yer alan zemin kat ticari kullanımların oluşturduğu 

teşekkül dikkate alınarak gerek estetik görünüm gerekse imar bütünlüğünün sağlanması 

amacıyla plan değişikliği önerisi hazırlanmıştır. Öneri planlama çalışmasında 5412 ada 2 

parselin bulunduğu alanda; ada formunda yol akslarında ve genişliklerinde herhangi bir 

değişiklik yapılmamıştır. 

 

 

Binaların Yangından Korunması hakkında yönetmelik hükümlerinin Ek 13 Akaryakıt Servis 

İstasyonlarında Asgari Emniyet Mesafeleri kısmında belirtilen topluma açık yerler tanımları 

dikkate alınarak uygulama yapılacaktır. 

İlgili Yönetmelikte ‘ Topluma açık yerler: Konaklama, tören, ibadet, eğlence, yeme, içme, 

ulaşım, araç bekleme, alış veriş gibi sebeplerle 50 veya daha fazla kişinin bir araya gelebildiği 

bütün binalar veya bunların bu amaçla kullanılan bölümlerini kapsar.’ Şeklinde 

tanımlanmıştır. 

 

 

 

 

Plana Ait Arazi Kullanım Kararlarını Gösterir Tablo 

Plan Değişikliğine Konu Parseller 

İl - İlçe 
Mahalle- 

Ada/Parsel 
Kullanım 

Mer’i 

İmar 

Planı 

(m2) 

Yapılaşma 

Koşulu 
Kullanım 

Plan 

Değişikliği 

(m2) 

Yapılaşma 

Koşulu 

Uşak- Fevzi Konut 366.74 1.40 Konut+zeminde 366.74 1.50 



Merkez Çakmak 

    5412/2 

Alanı  Ticaret 

 

Öneri Uygulama İmar Planı Ö:1/1000 

 

 

3194 sayılı İmar Kanunu ilgili yönetmeliklerine ve plan ana kararlarına, şehircilik ilkelerine ve 

planlama esaslarına uygun olarak hazırlanan; Konut Alanı ve zemin katta  ticaret alanı 

Uygulama İmar Planı değişikliği talebi çalışması ekte sunulmuştur. 



 

PLAN NOTLARI 

 

Genel Hükümler: 

1. 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur. 

2. “Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” hükümlerine 

uyulacaktır. 

3. 2872 Sayılı Çevre Kanunu ile 5491 sayılı Çevre Kanununda değişiklik Yapılmasına Dair 

Kanuna istinaden çıkarılan Yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulması zorunludur. 

4. Su kirliliği kontrol yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. 

5. Katı atıkların kontrolü yönetmeliğine uyulacaktır. 

6. “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” ve “Deprem Bölgelerinde 

Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır. 

7.  Binaların Yangından Korunması hakkında yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

8. Çevresel Gürültünün Değerlendirmesi ve Yönetimi Yönetmeliği hükümlerine uyulması 

gerekmektedir. 

 

Özel Hükümler: 

 

Özel Hükümler: 

1)  Konut  Alanında; yapılaşmada Ayrık İkiz nizam 0.30 TAKS ile 1.50 KAKS ve yapı yüksekliği   

5 kat olacaktır. 

2) Zemin katta Ticari kullanım yer alacaktır. 

3) Binaların Yangından Korunması hakkında yönetmelik hükümlerinin Ek 13 Akaryakıt Servis 

İstasyonlarında Asgari Emniyet Mesafeleri kısmında belirtilen topluma açık yerler tanımları 

dikkate alınarak uygulama yapılacaktır. 

4) Uşak Belediyesi imar plan notları ve yönetmelik hükümleri geçerlidir. 



 

TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU  

 

 Teknik Alt Yapı Alanları; Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve 

doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yeraltı ve yerüstü her türlü arıtma, 

kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi 

servislerin tamamı için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel 

isimdir.  

 Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 26-7'de " Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım 

sistemini etkileyen imar planı değişikliklerinde kentsel teknik altyapıya yönelik etkilerin 

belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca kentsel teknik altyapı etki 

değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır." denmektedir.  

Yapılan uygulama imar planı değişikliğinde nazım plan değişikliği konut kullanımı amaçlı plan 

korunarak sadece mülkiyet hattına ve yerinde kullanımlara uyumu sağlamak amaçlı değişiklik 

önerilmiştir. İlgili alanın sosyal ve teknik altyapısı nazım imar planında çözümlenmiş olup 

Nazım imar planı değişikliği ve Uygulama imar planı ile yoğunluk artırıcı ya da trafiği olumsuz 

ölçüde engelleyecek bir değişiklik yapılmamıştır. 

 

Önerilen imar planı değişikliği ile 1/100.000 ölçekli Uşak Çevre Düzeni Planı’nda konut alanı 

lejantında kalan planlama alanında ;  

• 1/1000 Uygulama İmar Plan değişikliği çalışmasında ; Konut  Alanı fonksiyonu  

korunmuştur. 

• Önerilen imar planı değişikliği ile yapı yoğunluğu ve kat yüksekliği aynen korunmuş 

sadece zemin kattaTicari kullanım için değişiklik önerilmiştir. 
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