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USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidurliigii
Planlama Sefligi

Say1  :E-63527195-754-95256 06.03.2024
Konu :Aski Ilan Tutanag:

ASKI ILAN TUTANAGL
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 07/02/2024 tarih ve 39 sayili karariile, 3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Osman AYDOGAN ve Sefa GUNAY'n talebine; [limiz, Merkez, Fevzi
Cakmak Mahallesi, 5412 ada 2 numarali parselde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi,
Melkénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinea Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana
konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhgin panosunda duyurulmak ve Belediye internet
sitesinde yaymlanmak suretiyle 07/03/2024 tarihinden itibaren otuz gtin stre ile askiya ¢ikartilmigor.
{1gililerine ilan olunur.

Askiya Cilas Tarih:07/03/2024-08:30
Askidan Inis:05/04/2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancist Plan Proje Midirii V.

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: BCSA3424-11T2-40B9-A06C-1EE6311D1CH) Dogrulama Adresi: https:/syww.turkiyve.gov ar/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi i¢in:Segil SELKMEN
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr O7ZKAN

Schir Plancist
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USAK BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidurliigii
Planlama Sefligi

Say1r  :E-63527195-754-95257 06.03.2024
Konu :Aski Ilan Tutanag:

ASKI ILAN TUTANAGL
PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 07/02/2024 tarih ve 40 sayili kararidile, 3194 sayili imar Kanunumun 8&/b
maddesi geregince onaylanan; Osman AYDOGAN ve Sefa GUNAY'n talebine; [limiz, Merkez, Fevzi
Cakmak Mahallesi, 5412 ada 2 numarali parselde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasimda
asilmak, plana konu alanda bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarhigin panosunda duyurulmak ve Belediye
internet sitesinde yaymlanmak suretiyle 07/03/2024 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya
gikartilmigtir,
ilgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:07/03/2024-08:30
Askidan Inis:05/04/2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN SERPIL KESKIN
Sehir Plancist Plan Proje Miidurii V.

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: 9214BDA3-69DC-4506-BEO5-CD7CT2A3096D Dogrulama Adresi: https:/syww.turkiyve.gov ar/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi i¢in:Segil SCLKMEN [3
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USAK MERKEZ

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
OLCEK: 1/1000

Fevzi Cakmak Mahallesi 5412 ada 2 parselde tanimli konut adasinda ZEMIN KATTA
TICARI KULLANIM YAPILABILMESINE Yénelik Plan Degisikligi
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USAK iLi MERKEZ FEVZi CAKMAK MAHALLESI
5412 ADA 2 PARSELDE UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONUM: Usak ili merkez, Fevzi Cakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasinda
5412 ada 2 parsel.

AMAG: Usak ili merkez, Fevzi Cakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasinda
5412 ada 2 parselde; zemin katta ticari kullanim amagh degisikligi iceren 1/1000 o6lgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi dnerisi hazirlanmistir.

Hava Fotografinda Parselin Konumu ve Kadastral Durumu



Hava Fotografinda Parselin Konumu ve Komgsu Parseller



MEVCUT NAZIM iMAR PLANI KARARLARI:

Calisma alani 5412 ada 2 parseli kapsamaktadir. ilgili parsel onanli nazim imar planinda; yol
genisligi belirtilmeyen 2. Ray sokaktan mahrecli yiiksek yogunluklu mevcut konut alani
kullanimina sahiptir. Usak Belediyesi Uygulama imar Plani plan notlarinda yiiksek yogunluk

icin 1.21-2.40 arahgi verilmistir.

Plan degisikligine konu tasinmaz, dzel miilkiyette ve Usak ili Fevzi Cakmak mahallesinde yer

almakta olup; tasinmaza ait tapu bilgisi ve diger veriler asagida belirtilmistir.



Plan Degisikligine Konu Parsel

Mer’i imar S
T e et Plan Degisikligi
Il - lige Mahalle Ada/Parsel | Biiyiikliik(m2) | Mulkiyet Plani
Konusu
Kullanimi
Usak Fevzi ) Zemin Katta
5412/2 366.74 Ozel Konut Alani
Merkez cakmak Ticari Kullanim
Mevcut Nazim imar Plani ve Kadastral Durum 0:1/5000
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Calisma alani ve yakin cevresinin tekabiil ettigi alan; giineyde Akaryakit istasyonu alani,
doguda 2.Ray Sokak ve glineyde ise demiryolundan mahrecli kose parseldir. Konut adasi
Ayrik ikiz nizam 5 kat yiikseklik ve TAKS 0.30 ve KAKS 1.50 yapilasmaya sahiptir. ilgili adada
konut kullanimli 3 adet parsel yer almaktadir. 5412 ada 3 ve 4 parsellerde zemin katta ticari

kullanim yer almaktadir.

Mer’i imar Planinda Kadastral Durum 0:1/1000
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Mer’i imar Plani ve Yakin Cevrede Kadastral Durum 0:1/1000
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ONERIi iMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN VERILERI:

Usak merkez Fevzi Cakmak Mahallesi, K 22c 09d 2a uygulama imar paftasinda 5412 ada 2
parselde tanimh konut adasinda zemin katta ticari kullanim yer almasina yonelik plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

e Konut Alani planhdir.

e Zemin katta ticaret kullanimi 6nerilmistir. Bu amagla imar planinda kdse parsel hatti
boyunca ticari tarama verilmistir.

e Yapilasma Ayrik ikiz nizam 5 kat olarak tanimlidir.

e Taks=0.30 ve Kaks =1.50 olarak tanimlanmistir.



Arazi kullanimlariyla uyumlu, yerinde olusmus zemin katta ticari kullanimlar dikkate alinarak
planlama calismasi gerceklesmistir. Ayrik ikiz nizam yapilasma ile yan parselde yer alan 5412
ada 3 parsel ve 5412 ada 4 parselde yer alan zemin kat ticari kullanimlarin olusturdugu
tesekkll dikkate alinarak gerek estetik gérinim gerekse imar bUtUnlGginin saglanmasi
amaciyla plan degisikligi ©nerisi hazirlanmistir. Oneri planlama calismasinda 5412 ada 2
parselin bulundugu alanda; ada formunda yol akslarinda ve genisliklerinde herhangi bir

degisiklik yapiimamugtir.

Binalarin Yangindan Korunmasi hakkinda yénetmelik hikiimlerinin Ek 13 Akaryakit Servis
istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafeleri kisminda belirtilen topluma agik yerler tanimlari

dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

ilgili Yonetmelikte * Topluma acik yerler: Konaklama, téren, ibadet, eglence, yeme, i¢me,

ulasim, arag¢ bekleme, alis veris gibi sebeplerle 50 veya daha fazla kisinin bir araya gelebildigi

butin binalar veya bunlarin bu amagla kullanilan bdélimlerini  kapsar.” Seklinde
tanimlanmistir.
Plana Ait Arazi Kullanim Kararlarini Gosterir Tablo
Plan Degisikligine Konu Parseller
Mer’i
. Plan
L Mahalle- Imar | Yapilagma Yapilagsma
Il-llge Kullanim Kullanim Degisikligi
Plani Kosulu Kosulu
Ada/Parsel (m2)
(m2)
Usak- Fevzi Konut 366.74 1.40 Konut+zeminde 366.74 1.50




Merkez | Gakmak Alani Ticaret

5412/2

Oneri Uygulama imar Plani 0:1/1000

3194 sayili imar Kanunu ilgili ydnetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina uygun olarak hazirlanan; Konut Alani ve zemin katta ticaret alani

Uygulama imar Plani degisikligi talebi calismasi ekte sunulmustur.




PLAN NOTLARI

Genel Hiikiimler:

1.

8.

3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulacaktir.

. 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair

Kanuna istinaden gikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Su kirliligi kontrol yonetmeligi hikiimlerine uyulacaktir.

. Kati atiklarin kontrolii yonetmeligine uyulacaktir.

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Boélgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

Binalarin Yangindan Korunmasi hakkinda yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Cevresel Guriltinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hikimlerine uyulmasi

gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

Ozel Hiikiimler:

1) Konut Alaninda; yapilasmada Ayrik ikiz nizam 0.30 TAKS ile 1.50 KAKS ve yapi yiiksekligi

5 kat olacaktir.

2) Zemin katta Ticari kullanim yer alacaktir.

3) Binalarin Yangindan Korunmasi hakkinda yonetmelik hikiimlerinin Ek 13 Akaryakit Servis

istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafeleri kisminda belirtilen topluma acik yerler tanimlari

dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

4) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.



TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 0Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yeralti ve yerlstli her tarli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel

isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde nazim plan degisikligi konut kullanimi amacgh plan
korunarak sadece miilkiyet hattina ve yerinde kullanimlara uyumu saglamak amagl degisiklik
onerilmistir. ilgili alanin sosyal ve teknik altyapisi nazim imar planinda ¢éziimlenmis olup
Nazim imar plani degisikligi ve Uygulama imar plani ile yogunluk artirici ya da trafigi olumsuz

Olcude engelleyecek bir degisiklik yapilmamustir.

Onerilen imar plani degisikligi ile 1/100.000 6l¢ekli Usak Cevre Diizeni Plan’nda konut alani

lejantinda kalan planlama alaninda ;

e 1/1000 Uygulama imar Plan degisikligi calismasinda ; Konut Alani fonksiyonu
korunmustur.
e Onerilen imar plani degisikligi ile yapi yogunlugu ve kat yiiksekligi aynen korunmus

sadece zemin kattaTicari kullanim igin degisiklik dnerilmistir.



	UŞAK İLİ MERKEZ FEVZİ ÇAKMAK MAHALLESİ
	5412 ADA 2 PARSELDE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

