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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKIi YERI

Afyonkarahisar
//‘ i

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi ¢ Bati Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizolgiimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7°lik kismint olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarint olusturur. Il topraklarimin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. il topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olugsmaktadir. 11 topraklarinin % 57,57
platolardan, % 37’si daglardan ve % 5,5’i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge i¢erisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez IIgesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri
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SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Oran 76.34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biyiikliigii 3.89 717
Tarim Sektériinde Calisanlar Orant (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36.35 148
Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37.59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0.13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Pay1 (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "[llerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagmin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktas:
Kiitahya ili siurlari iginde bulunan Murat Dagi'nin Usak suurlari icerisinde kalan tepelik
alanlarimin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglart hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirin olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarma sahip olan dag, bitki &rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.
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Usak. Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiistinde
de her iki bolgenin ozellikleri gdze garpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki értiisti olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak lizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmigtir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢alismalarn
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR

" DIGER SEBEKE
ISAK = $
UsAK ASFALT SATHI TOPLAMPAR"ESTAB’L'ZETOPMK YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - E = 168
il Yolu 8 278 286 . E - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 434

GAVDARHISAR
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HARITA 4: USAK iLI KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il smirlar
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmusgtir.




Havayolu: Usak Havaalani. kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup:
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmas1 diisiiniilen alan, kent merkezinin gliney y6niinde, Cumhuriyet
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklagik 3,8 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklagik 9,3 kilometre mesafede, [zmir-Ankara Karayoluna 3,5 kilometre mesafeli
konumda yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu; ilimiz, Merkez, Cumhuriyet Mahallesi Batikent ve Cevresinde
yer alan parseller 6zel miilkiyete, kamu kurumlarina aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan Usak ili, Merkez Ilgesi. Cumhuriyet Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan adanin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapt bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA iLiSKIN VERILER

Planlama alan1 igerisinde koruma alani bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Bagkanhg: tarafindan 01 .06.2023 tarihinde
onaylanan 43 adet halihazir haritanin K22C13B paftasinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

4. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI
4.1. 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 olgekli Usak Cevre Diizeni Plani, Usak Il Genel Meclisi tarafindan
08.09.2008 tarih ve 240 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir. Konu taginmaz Usak
ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanlar” olarak planlanmigtir.
Harita 9 Usak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na ait atlas.gov.tr. adresinden
alinmstir.
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HARITA 8: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Bolgenin 1/5000 6lgekli nazim imar plami 22/11/2001 tarih ve 146 sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanmis olup; Gelisme Konut Alanlari, Park Alani, Spor Tesis Alani,
Resmi Kurum Alani ve Yol olarak planhdir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT
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5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

Planlama alaninda yapilan revizyon ¢aligmasina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33.
Madde uyarinca 30 giin siire ile askiya gikanimig olup; aski siiresi igerisinde 4 adet itiraz
gelmistir.

1. Hakan SAVAS’m 04/07/2025 tarih ve 202830 sayih dilekcesinde ozetle;

o Daha oce 4 kata imarly bir alanin 8 kata ¢tkarilmasina karst oldugunu, yer sahiplerinin
magdur oldugunu,

e Resmi Kurum alamnin Belediye miilkiyetinde olmasi amacini degistirmedigi, farkli
fonksiyonlarda kullanilabildigi,

e Bazi yollarin kapatildigi, bazilarimn yeniden acildigi, yollarin kapatilmasinda kamu
yarart olmadigi,

e Spor tesis alan halka agik olmalidir, ozel spor tesis alani olarak degistiremeyecegi,

2. ibrahim Ethem KARAHAN’in 18/06/2025 tarih ve 200682 sayih dilekgesinde
ozetle;

o Imar plamna gore insaata baglannug alanda imar plan degisikligi yapilmasinn
magduriyete sebep oldugu,

o Imar Planinda 4 kat ve ¢cekme mesafeleri belirlenen alanda Yencok 4 kat Emsal 1.20
olarak diizenlenmesi ile insaat alaninda artis oldugu,

e Kamuya agik olan spor tesis alann ézel spor tesis alanina doniistiiriilmesinin kamusal
alant azaltarak kamuya agik dizayn edilmedigi,

o Ozel kapal: spor tesis alamn yaratacagr gortintii kirliligi ve diger parsellerin nasil
etkilenecegi yoniinde herhangi bir ¢aliyma yapilmadigr,

o Yollarmn bazilarmun biyitilip, kiigiltiliip ya da bazilarinin kapatildigi, yollarin
kapatilmasinda kamu yarart olmadig,

o Dosyada Jeolojik etiit raporunun olmadigi,

e Belediye hizmet alam yerine 8 katli ticaret alanina doniigtiiriilesinde bu alanda ihtiyag
olmadigina dair herhangi bir belge sunulmadig, bu durumun kanun ve mevzuata uygun
olmadigt,

o 8 katl ticaret alam olusturulmast ile ilgili olusacak trafik yogunlugu, teknik altyapi
calismalar: gibi konularla ilgili bilgilerin raporda yer almadigi, bu nedenle ticaret
alamna ihtivaglarin analiz edilemedigi,

Serpil {N\EZBERCI ~




Kagut iizerinde yesil alan varmus hissi yaratilip analiz yapilmasmin dogru olmadig,
fiziken kullamilmayacak yesil alann imar planinda yesil alan olarak gasterildigi,

Adalet ve Kalkinma Partisi adina Semseddin KARABULUT un 02/07/2025 tarih
ve 202491 sayih dilekcesinde dzetle;

Kapatilan 15 metrelik yolun ana ulasim aks oldugu, kamuya agik ve siirekliligi oldugu,
kapamlan yol i¢in sunulan alternatifin ulagim sistemi ve sehir dokusunu olumsuz
etkiledigi, mevzuata uygun olmadigi, kamu yarari ve sehircilik ilkelerinin esas alinmast
gerektigi,

Bu plan degisikliginin, kamuya agik yolun kapatilarak, bolge halkinin ulagim hakkini ve
sehircilik ilkelerini ihlal eftigi,

Resmi kurum alant alan alinin ticaret ve konut alamna degistirildigi, kaldirilan resmi
kurum alanin nerede nasil karsilanacag ile ilgili agiklamanin kamuoyuna sunulmadigi,

Bolgedeki egitim, saglk, giivenlik ve diger kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin
azaltlarak gelecek niifusun karsilanmasinda yetersiz kalacag,

Fuat YILMAZ’mn 04/07/2025 tarih ve 202776 sayih dilekgesinde ozetle;

Resmi Kurum alamn ihtivag duyulmadig belirtilerek emsal arttirtlarak ticaret alaninin
cevrilmesinin hukuksuz oldugu, bir alanda yeni diizenleme yapilacaksa yasanmakia
olan bir sorunun ¢oziilmesi ve gelecekte ongoriilen plan olmast gerektigi, ihtiyag yok
denmesinin yasa ve yonetmeliklere aykuwrt oldugu, kamu yarari gerektiren planlarin
gelecekteki ihtivaglart goz ardi edilerek yapilmasinin kamu tarafindan talep edilmesinin
anlasilmadig, planlama hiikiimlerine aykirt olarak konut alan: ve emsal 2.00 olan
ticaret alant olarak degistirilmesinin yanlis oldugu,

Planlarn biitiinciil diigiiniilmesi gerektigi, emsal ve yogunluk artisi yapimasinin kente
biiyiik zarar verecegi,

Halkin kullanimina agik olmast gereken spor alammnin dzel kapali spor tesis alanina
cevrilmesinin uygun olmadigi, Ozel kapali spor tesis alanin yaratacagi gorinti kirliligi
ve diger parsellerin nasil etkilenecegi yoniinde herhangi bir ¢alisma yapilmadigt,

Enerji nakil hattinda bulunan yesil alanlarm yetersiz ve kiigiik oldugu, fiziken
kullamilmayacak yegil alanin imar planinda yesil alan olarak gosterildigi,

imar planina gore insaata baslanmuy alanda imar plan degisikligi yapilmasinin
magduriyete sebep oldugu, 8 katli yapilasmalar yapilmaswnin birine rant mi sagladig
konusunda tereddiitlerin oldugu,

Noktasal plan degisikligi yapilmast planlama ilkeleri ile uyusmayan yapilasma
sartlarimin olustugu, dayanagi olmayan bir yaklagim oldugu,

Planlama ilkeleri, sehircilik esaslarina uygun olamayan bu degisiklikte kamu yarart
olmadigi,
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Gerekgeleri ile itiraz edilmistir.

Sz konusu itirazlar incelendiginde, Planin eski haline doéndiiriilmesi yoniinde karar alinmistir.

HARITA 10: ONERI NAZIM iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Taslaginda; Belediye
Meclisinin 07/05/2025 tarih ve 256 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi geri alinarak bahse konu alanda plan eski haline getirilmigtir.
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