AMAC
Usak Ili genelinde birlesen belediye ve mahallere ait 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
* hiikiimleri ile Usak Belediyesi 1/1000 olgekli uygulama imar plani hikiimleri arasinda olusan
farkliliklarnn ortadan kaldirarak, planlarm uygulanmasinda biitiinlitk saglamak amaciyla
hazwlanmaktadir.
KAPSAM

Plan hiikiimleri revizyonu 1/1000 6l¢ekli Usak 1li Uygulama Imar Plani, miicavir alan
sinirlar igerisinde gegerli olacaktir. Plan hikiimleri revizyonunun onaylanmasina miiteakip,
Balme plan hitkkiimleri iptal edilecektir. Belirli alanlarda belediye meclisince onaylannug planlara
ait dzellik arz eden plan hitkiimleri gegerlidir.

Yukarida sayilan planlar diginda 2634 sayili turizm tegvik kanunu, 2863 sayili Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu vb. 6zel kanunlar kapsanunda onayli plani bulunan alanlarda
ilgili plan hitkiimleri gegerlidir.

A. Genel Hiikiimler
1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgilisine gore; 3194 sayili
Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Uygulama Yonetmelikleri,
2863 sayilh “Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu”, “Karayolu Kenarmna Yapilacak
Yapilar Hakkinda Kanun” ve uygulama yonetmelikleri ile diger ilgili mevzuat hilktimlerine
uyulacaktir.
2. Planda D.S.I goriisii dogrultusunda taskm alani olarak isaretlenen alanlarda; ancak D.S.I
belirttigi kesitler dogrultusunda ilgili kurulus tarafindan (D.S.1 genel miidiirligt veya belediyesi)
dere 1slah1 yapalarak taskin tehlikesi giderildikten sonra plan uygulamasi yapilabilir.
3. Koruma alanlari, sit alanlari ve tescilli yapilarla ilgili 2863/3386 sayili kiiltiir ve tabiat
varliklarmi koruma kanunu ile bu kanunlara dayali yonetmelikler, Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Bolge Kurulu kararlarna gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda gerceklestirilecek olan imar
plan ¢aligmalar1 swasinda herhangi bir kiiltir ve tabiat varh@ma rastlanilmasi halinde en yakmn
miize mildiirliigiine bilgi verilmesi zorunludur.
4. Izmir II Nolu Kaltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun, 26.07.2007 tarih ve
3215 sayili kararmca onanan kentsel sit alan1 koruma amagh imar plam hiikiimlerine uyulacaktir.
Korunmas: gerekli tescilli kiltir varliklar: yapt ve parsellerinde ve koruma alani igerisindeki
parsellerde, Kiitahya Kiultir Varliklarim Koruma Bélge Kurulw'nun uygun goriigii alinmadan
uygulamaya gidilemez.
5. Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda 5403 sayili “toprak koruma ve arazi kullammu kanunu”
ve “15 aralik 2005 tarih ve 26024 resmi gazetede yayimlanan toprak koruma ve arazi kullamm
kanunu uygulama yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacakhr Tarimsal alanda kalan ve teknik olarak
burada yapilmasi zorunlu teknik alt yap: tesisleri icin ilgili kanunun ve yonetmelik hiikiimlerine
gore gerekli izinler alinmak kosuluyla uygulama yapihr.
6. Karayolu kenarmna yapilmak istenen tesislerde 2918 sayih ¢ Karayollar1 Trafik Kanununun
18.maddesi geregince gikartilan ve “Karayolu Kenarma Acgilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte degigik vapilmasina dair tebliglerinde belirten hitkiimler gegerlidir. Karayolu
kenarmnda yapilmak istenen tesisler hakkinda yol ge¢is izni, vaziyet plami onayi, vap: ruhsati
verilmesi gibi hususlarda karayollar1 bolge miidiirliigiinden alinacak goriig dogrultusunda islem
yapilir.
7. Ingaat emsali net imar parseli iizerinden hesaplanir.
8. Enerji Nakil Hatt1 altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi”nde
belirtilen hususlar uygulanacak, yap:1 yapilmadan énce TEIAS ve OEDAS il miidiirliigii veya
ilgili miidiirliigiin goriigii alinacaktir.
9. isareti yapmn cephe ve mahreg aldig: yénii gosterir.
10. Usak [li Uygulama Imar Planinda ‘X’ semboliiniin oldugu yerlerde 06.10.2000 Tarih 72 sayih
Usak Belediyesi Meclis kararina gore iglem yapilacaktir.
11. Birden fazla yola cepheli parsellerde genis yol tizerindeki kenar parselin 6n cephesidir. Yol
genislikleri esit ise dar cephe parsel cephesi sayilacaktir.
12. Planh Alanlar Imar yénetmeligine gore, Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik
ve spor parsellerinin bah¢e mesafelerinde, binamn zemine oturdugu alanm diginda kalan alanmn
her 30.00 m?’si i¢in bir agag¢ dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada
belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin belirleyecegi birime teslim edilerek
kay1t altina alinir.
13. Ticari alanlar hari¢ diger ttim yvap1 adalarinda arka bahg¢e mesafesi h/2°dir. Ancak:
“T=L-(K+H/2)”

Burada;

[=Bina derinligi

L=Parsel derinligi

K=0n bah¢e ¢ekme mesafesi
H=Bina yiiksekligi

Gosterir formiiliin kullanilmasi sonucu bina derinligi 10.00 metre ve daha az ¢ikan parsellerde,
arka bahce mesafesi 3.00 mefrenin altina diismemek kaydiyla bma derinligi 10.00 metre
verilebilir. Bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi ruhsat almmasina engel degildir.

14. Plan kararlar ile kadastral durum arasindaki 1.00 metreye kadar olan kaymalar hata pay:
kabul edilerek, esasi degistirmemek kosuluyla kadastral duruma gore diizenlemeye Beledive
yetkilidir.

15. 20.00 metre ve daha genis yollarda, cephesi ayrik, ikiz ve blok nizam yapilasma sart1 verilmig
parsellerdeki ikiz ve blok nizamm tek yapi olmasi halinde planda verilen ¢ekme mesafelerini,
TAKS ve KAKS’m1 agmamak kaydi ile kat adedi baglayici olmayip, KAKS emsal olarak
degerlendirilerek Belediyece onaylanacak vaziyet planmdan sonra uygulama yapilabilir. Emsal
artigt yapilmas: miimkiin degildir. Arttmilan her kat adedi, mar planinda verilen kat adedinin her
halitkarda %350 fazlasim agamaz. Imar planmda tek say: ile ifade edilen katlarda, %350’si
kiisuratlar: dikkate alinmaz. Ayrica emsalin tamamuni kullanmak gart: ile planda verilen kat
adedinden fazla yapilan her kat igm yan bahge mesafesi 0.50 metre, arka bahge mesafesi 1.50
metre artiilir. Yengok yiikseklik degeri verilen parsellerde, planh alanlar imar yonetmeligine
gbre kat sayisi hesaplanmak suretiyle belirlenen kat adedinin her halitkar da %30 fazlasim
asamaz.

16. Tim yapr nizamlarmda (bitisik nizam harig), imar plam ve planh alanlar imar
yonetmeliginde verilen TAKS(taban alam) degerini agmadan imar adasmin tamaminda islem
vapilmas: dwrumunda, planda verilen ¢ekme mesafelerine uymak ve iki bina arasindaki mesafe
yan bahce ¢ekme mesafelerinin toplami kadar olmak kosulu ile teknik gereklerine uymak (her
40 m.’de bir dilatasyon birakilmak) kaydiyla; uygulama imar planinda belirtilen yapilagma
kogullar, kat adedi asilmadan, farkli kat ve viiksekliklerde, farkli tasarumli kitle ¢oziimleri
diizenlenebilir. Bu hiikiimlere gore hazirlanacak vaziyet plam belediyece onaylandiktan sonra
uygulama yapilabilir.

17. Aynk ikiz yapr diizeni belirlenmis imar adalarmda, ikiz yapilasmaya konu parselden

muvafakat almmak suretiyle, planda belirtilen ingaat alami asilmamasi kaydiyla ayrik

vapilagabilir.

18. Aymik, ayrik ikiz ve ikiz yap: diizeni belirlenmis imar adalarinda; planda belirtilen ingaat alam
asilmamasi kaydiyla, ikiz vapilanmava konu parseldeki tegekkiil dikkate alinarak ve ikiz
vapilagmaya konu, komsu parselden muvafakat alinmak suretiyle planli alanlar imar
yonetmeligindeki parsel cephesi sartlarina bakilmaksizin ikiz yap1 nizaminda yapilagmaya izin
verilebilir. (Imar planinda ayrik ikiz ve ikiz yapi diizeni belirlenmis alanlarda muvafakat
alinmasina gerek yoktur)

19. Meskun alanlardaki ayrik yap: nizanu verilmis imar adalarinda parselasyon nedeni ile ikiz
yapilanma tegekkiil etmig ise bu imar adalarinda 1kiz yapilanma nizam verilebilir.

20. Oncelikle Trafik komisyonunca otopark icin giris ve ¢ikis konusunda uygun gériis almmast
kaydiyla, imar plani siurlan iginde konut, ticaret, sanayi vb. kullammm kararlari getirilmis
alanlarda, Acik otopark yapilan alan en az 100 m? biiyiikligiinde olup, igerisine Belediyenin
belirleyecegi prefabrik, fiberglas vb. sokiliip takilabilen malzemeden yapilmasi, yapilan alanmn
da yarisindan fazlasinin sadece iist kisminin gatiyla kapatilmas: ve yan cephelerinin agik olmasi
kaydiyla kontrol kuliibesi ve yikama tiniteleri vapilabilir. A¢ik otoparklara ait 6 m2 yi gegmeyen
belirtilen malzemelerden yapilan taginabilir cinsten kabinler i¢in parsel igerisindeki yerlesimini
gosteren onayli vaziyet plammna gore, ingaat ruhsati ve iskan ruhsati aranmaksizin agma ve
¢aligma ruhsat: verilebilir. Yap: ruhsati alindigi dwumda otopark agmak igin alinan igyeri ruhsat:
iptal olur. Bu maddelere gére gegici olarak yapilan yapilar Belediyece yiktirilabilir. Is yeri agma
ve calistirma ruhsatlarma iliskin yonetmelige uyulmas: sarttir. Idarece diizenlenecek yaziya
istinaden abonelik iglemleri yapilir.

21. Tiim yap1 nizamlarinda ve fonksiyonlarinda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
25 Maddesine istinaden gerekli sartlar saglandigmda eksik katli vap: yapilabilir. Talep sahibi
bitisigindeki yapilarda agikta kalan duvarlarda yapilacak tiim tadilatlara muvafakat talep
etmeksizin izin verir. (07.01.2025-40 Sayili B.MLK. ile kesinlesti)

22. Konut alanlarinda, kent siluetini bozucu vyapilasmanin engellenmesi igin hafif
celik(konteyner) yapi yapilamaz. Ozellik arz eden durumlarda mimari estetik komisyonunun
gdriigii ile uygulama yapilabilir.

23. Ana yapmun ruhsati1 almmadan miigtemilat ruhsatma izin verilmez.

24. Beledlye Meclisinin 01. 07 2022 tarlh ve 224 saylh karari ile 1pta] edlhm:}hr
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26. Kismen yapilagmig kadastral parsellerin bulundugu yap: adalarmda, yapilasmalar nedeni ile
3194 sayili Yasanm 18. Maddesinin tatbiki miimkiin olamayan hallerde imara miisait dl¢tilerdeki
kadastral parsellere Belediyece takdir olunacak sekle gore diizenlemeye tabi tutulmaksizin
vapilagmaya yonelik izin verilebilir.

27. Parsel cephesi yeterli olmayan veya kismen yapilasmis yapi adalarmda yapilacak
parselasyon, ifraz ve tevhit iglemlerinde imar planmdaki yap: nizanu ve kat durumuna uygun
olmak kaydiyla Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 6. Maddesinde belirtilen parsel &lgiilerinden
1.00 metre kadar eksigi ile uygulama ve yap1 izni verilebilir.

28. Koge basi parsellerde bina dermligi ve viksekligi parselin cephe aldigi iki sokagin kat
durumlarimin farkh olmasi halinde 25.00 metreye kadar olan kismu igm kat durumunun fazla
oldugu sokak sartlarina, kalan kismu ise diger sokak sartlarina tabidir. Bitisik Nizam yapi

nizamina tabi verlerde, farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi
takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri agilamaz, tevhit edilen parsellern
kesigtigi siurda plan kararina uygun kademe yapilin Kadastral durumundan dolayi parsel
bityiikliikklerinin yetersiz kalmasi halinde, planl alanlar imar yénetmeliginde belirtilen parsel
biyikliklerine gére diizenleme yapmaya ilgili idare vetkilidir.

29. Planh alanlar imar yoénetmeliginin bahge mesafeler1 hiikiimleri uygulamr. Yan ve arka bahge
mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan, iskén edilen bodrum katlar da
dahil, 4’ten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in (0.50) m. arturilir. Ancak iskan
edilmeyen ve daha sonra da iskén edilme imkan olmayan, i¢erisinde otopark, sigmak, su deposu
gibi tesisat hacimleri ile bagimsiz bdliim olugturmayan eklenti depo ve ortak alanlarin ver aldig:
bodrum katlar i¢in yan ve arka ¢ekme mesafelerine 0.50 m. ilave yapilmaz.

30. On bahge mesafeleri; uygulama imar planinda bahge mesafesi belirtilmeyen parsellerde,

o Parsel derinligi 16.00 metreye kadar olan yerlerde 3.00 metre én bahce ¢ekme mesafesi,
parsel derinligi 16.00 metreden fazla olan yerlerde 5.00 metre 6n bahge ¢ekme mesafesi
verilecektir. Ada iginde ayni cepheve bakan parsellerde; derinligi 16.00 metreden fazla ve
az olarak degisen alanlarda 6n bahge ¢cekme mesafesi en az 3.00 metre olacaktir.

e Yeni yapilasacak parsellerin on bahce mesafelerinin, mevcut tegekkiile gére tespitine
Belediye yetkilidir.

e On bah¢e mesafesinin uygulanmasinmn zorunlu oldugu alanlarda, bina derinliginin 7.00
metrenin altina diigmesi ve arkadaki parselle tevhit isleminin miimkin olmadig
durumlarda 6n bahge mesafesini belirlemeye ilgili idaresi vetkilidir.

e On bahgesiz olarak yapilasmis sokak cephelerinde, én bahgesiz yapilasma verilmesi;
vapilasmanm durumuna gore sokak siluetinin korunmasi Belediye Enciimeninin onayi ile
miimkiindiir.

e Imar kanununun 18. Maddesine gore parselasyon plam bulunan alanlarda, planh alanlar
imar yvonetmeligine gore yeterli parsel derinliginin saglanamadigi durumlarda, 6n bahge
mesafesi Belediye Enciimeni tarafindan belirlenir.

31. Imar plaminda ayrik ve ikiz nizam olarak belirlenmis ancak kose baslarma rastlayan
parsellerde yapilacak binalar i¢in planda belirlenen TAKS ve KAKS’1 asmamak kaydi ile
parselin yola cephesi olmayan kenarlarinda, ¢ekme mesafesi olarak belirlenen van bahge
mesafesi kullanilacaktir. Parsellerin tevhit yapilmak istenmesi halinde tevhit oncesi durumuna
gore arka bahge mesafesi belirlenir. Kose bagma rastlayan ikiz nizamdaki parsellerin ikizinde de
ayni sekilde arka bahge mesafesi yerine yan bahge mesafesi uygulanacaktir.

32. Meskun alanlarda, parselasyon nedeni ile yan bahg¢e mesafeleri birakildiktan sonra minimum
bina cephesinin saglanmadigi durumlarda, yvan bahce mesafesi en az 3.00 metreye kadar
indirilebilir.

33. Aym ada igerisindeki komsu parsellerin biri igin ayrik digeri i¢gin bitigik nizam 6n goriilmiig
ise; bitigik nizamh parsel kose parsel kabul edilir ve yvan bahge mesafesi uygulanir.

34. Kotlandirmaya iliskin Hiikiimler
o Parsel kose noktalarmin kot fark: yola gére en az 2.50 metre yiiksekte olmasi durumunda
ve on bah¢e mesafesi 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminin hafredilmemesi

kaydiyla binalara Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili maddesine gore tabii zeminden
kot verilir. Bu maddeye gére kot verilen parsellerde sonradan hafredilerek kazanilan
alanlarn iskan edilmesi miimkiin degildir. Tabii zeminin hafredilmesi halinde yola gore
kot verilir.

e Bir parselde birden fazla bina yapilmas: durumunda, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin
ilgili maddesine gore binalarm tabii zeminde oturdugu koge noktalarnin kot ortalamasi
verilebilir.

e Bitisik nizam yap1 nizamina tabi yerlerde yol kotu parsel hizasmdaki cephe aldig yolun en
yitksek tretuvar seviyesinden alinir.

e Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin binalara kot verilmesine iliskin esaslarn “en yiksek
tretuvar seviyesi” ibaresi parselin 0.00 seviyesini tamimlamaktadir. Ancak mevcut parselin
kose kotlarinda tabii zemine gore 2.80 metreden fazla kot fark: olanlar hari¢ bodrumda
iskana dahil alan olusturulamaz.

o Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma iki parselin birlestigi kaldirmm tist kotundan
yapilir. Ancak egimden dolay: binalarin gomiilii kaldigi durumlarda cephe aldigi yolun en
vitksek tretuvar seviyesinden verilebilir.

o Aynk yap1 mizamindaki parsellerde kademe sartimin olusmasma ragmen, tek bagimsiz
boltim olarak diizenlenmesi halinde agiga ¢ikan alanlarin iskan edilmemesi kaydiyla
kademe garti aranmaz.

e Biitiin yap1 nizamlarinda tek yoldan cephe alan parsellerde agiga ¢ikan alanlarn iskan
edilmemesi kaydiyla, parsel derinligince kademe zorunlulugu aranmaz.

e Kiigiik Sanayi Alanlarinda, yol kotu verilirken binamin yoldan asagida kalmasma
bakilmaksizin, binanin giris kapisina veya adamn siluetine gore kot verilebilir.

e Zemin kat taban kotu: Tiim yapi nizamlarinda, bodrum katlarda otopark yapimmm
saglamak amaciyla, bodrum katina asansoriin indirilmesi kaydiyla +1.20 metre kotu
iizerine +1.20 metreye kadar daha ilave verilecektir.

a) 2 kat ya da dubleks yaplagmalarda girigin bodrumdan yapilmasi durumunda;
minimum 170 cm x 190cm olgiilerinde asansér boslugu birakilmasi zorunludur,
ancak asansor tesisi zorunlulugu yoktur.

b) Bodrumda otopark diginda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ihtiyaciun dncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur.

USAK iLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

*  Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay: zemin kat taban kotunun kot alnan noktaya
gére en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar Imar
Yénetmeligine uygun olarak kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi
hizasmdaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yilksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadur.

35. mmmmmmmmwﬁmmm
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36. Icerisinde yap1 bulunan parsellerde emsal hesabi meveut yap1 dikkate almarak yapilir. Kamu
yapilarinda yeni yapmm yapilmasmin ardmdan eski yapinm kaldirilacaginm yazih olarak taahhiit
edilmesi halinde eski yap1 emsal hesabina konu edilmez. Ancak eski yap1 kaldirilmadan yeni yap1
igin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.

37. Cok egimli arazilerde duvar projesi hazirlanmas: ve bu projelerin belediye tarafmdan onay1

zorunludur. On, yan ve arka bahgelerde yapilacak duvarlara iliskin hazilanacak projeler belediye

tarafindan komsu parsellerle birlikte etiit edilerek onaylanacaktwr. Duvarlar yapilmadan ana yap1

yapilamaz.
38. Catilar

® Mahya yiikseklifi 5.00 metreyi gegmemek ve sacak ucundan en fazla %35 egim ile
yiikselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek
kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akmuli besik cat1 olarak
uygulanir. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz bolim dubleks ve tripleks meskenlerde
catilarda kirma veya besik ¢atiya gore mahya hesaplanmak kaydiyla ¢ati eimi ve sekli
serbesttir. Catilar parapet fizerine oturtulamaz.

* Konut , Ticaret ve Tick Alanlarinda, tiim yapi nizamlarmda cati piyesi yapilmasi
durumunda catilar sacak ucundan yatayda 3.00 metre cekilerek %75 egim ile
yiiksekligin 2.25 metreye ulastii noktada %35 cati e@iminin olusturdugu mahya
yiiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre) gegmeyecek sekilde ¢ift egimli
krrma a1 yapilabilir. Mahya yiiksekligi %35 egime gore 2.25 metrenin altmda ¢ikan
parseller igin 2.25 metre yiksekligindeki duvar ucundan en fazla %15 egimle
hesaplanarak mahya yiiksekligi bulunur. Tiim yap1 nizamlarmnda ¢at1 aralarma yapilacak
olan son kat ile irtibatli ¢ati pivesleri emsal hesabma dahil edilmeyecektir. Cat1 alt1
piyesler, cat1 aralarmdaki umumi yerlere (merdiven, asansér ve asansdr makine dairesi)
ulasimmi engellemeyecek sekilde tertip edilir. Cati piyesleri, diigeyde irtibath oldugu
bagimsiz boliimiin smnirlarmi asamaz. Catilar parapet izerine oturtulamaz. Kalkan duvar
yapilamaz.

® (atida teras yapilmak istendiginde bitisik komsudan yatayda 1.50 metre, sagak ucundan
1.00 metre, birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmas: halinde de
birbirleri arasmda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Teraslar tiim yap1
nizamlarinda gati tabliye alanmin %10’ unu gecemez.

Sekil 1- Cat1 plant

® (Cat1 piyeslerinde aydmnlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktir.
Giivercinlik mimar1 proje ile biitiinlik arz edecektir. Cat1 pencereleri (Giivercinlik),
sagak ucundan yatayda en az 1.00 metre ¢ekilerck ve bitisik parselden en az 1.50 metre
cekilerek yapilir, Giivercinlik genisligi maksimum 3.00 metre, iki giivercinlik arasindaki
mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve ¢at1 pencereleri yiiksekligi mahya yiiksekliginin
V4’sini gecemez.

® (Cati alt1 piyesi diizenlenen yapilarda; cat1 alti bagimsiz béliim alanlar betonarme veya
celik tasiyict sistem ile tasarlanacaktir. Bu béliimlere ait statik pafia ve hesap raporlari
ruhsat asamasinda teslim edilecektir,

Sekil 2- Cat1 kesiti

39, Sacaklar:

* (Ceckme mesafeleri (6n, arka, yan) 5.00 metre ve 5.00 metreden fazla oldugu durumlarda
tastyici sistemden sonra sagaklar 2.00 metre yapilabilir,

¢ (ckme mesafeleri (6n, arka, yan) 5.00 metreden az oldugu durumlarda sacaklar parsel
smirma 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla, tasiyict sistemden sonra 2.00 metre
yapilabilir,

40. Acik ve kapali ¢ikmalar:
® Zemin katta kapali glkma yapildigi durumda minimum 2.10 sakuli mesafesi aranir. Agik
¢ikma yapildigi durumda sakuli mesafesi aranmaz. Zeminde konut kullaniminda tabi ve
tesviye edilmis zemine oturmayan agik ¢ikmalar TAKS ve KAKS’a dahil edilemez.
Planli Alanlar Imar Y énetmeliginde belirtilen emsal hesabindan diisiilecek alanlar iginde
%30°u ve Usak Ili Uygulama Imar Plani Plan Notlarmda belirtilen bagh oldugu
bagmmsiz béliimiin briit alanmnm %20sini gegmeyecek sekilde diizenlenebilir,

41. Bina cephesine dogrudan klima iiniteleri, canak anten, muhtelif kablo sistemleri gibi binaya
ait olmayan dis clemanlar monte edilemez. Bu sistemlerin proje asamasmda bina catisinda

yerlestirilecegi yerler belirtilmelidir. Teknik agidan miimkiin olmadig: hallerde bu elemanlarm

bina cephesine ne sekilde yerlestirilecegi ve kamufle edilecegi proje asamasinda belirtilmelidir.
42. Bina i¢inde duman ve havalandirma bacalar1 sont baca olarak yapilmayacaktir.

43. Bina girisine engelli erisiminin Ayrik ve Ayrik Tkiz gibi bahgeli nizamlarda rampa ile
saglanmasi zorunludur. Her haliikarda engelli erisiminin éncelikle rampa ile saglanmasi kaydiyla,
saglanamadimnm tespit edilmesi durumunda engelli erigim aparat kullanilabilir.

44. Binalarm yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmasi hallerinde binalarda ve komsu
parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar olusmamasi bakimmdan projesine uygun olarak
istinat duvar1 da dahil gerekli tiim onlemler alinir. 1.20 metre yiiksekligini asan bahge duvarlar:
istinat duvar: olarak degerlendirilecek ve statik hesaplari ilgili idaresine sunulacaktir.

45. Yerlesim planinda belirtilen yapmimn dis konturlarinm olusturdugu kat planma gore diisey ve
yatay yénde tastyic elemanlar ile gergeve olusturulduktan sonra; agik ¢ikmalar tesis etmek igin
tasarlanan betonarme tastyici sistemlerin konsol mesafesi agik ¢ikmalarda 2 metreyi gegemez

ancak  agik) ciunalan, tﬁg&%ﬁﬁm%ﬂ? U, FOES e RIBRIP L) SR (im b MSHEper ! giren
balkon alanlamﬁ%éﬁ%?n AL BoR LR s DR RARILS DL BB 3R ngpRsliginin 22.
Maddesinde W&Eﬂﬁ?é&"&&%%BHMH&&HBH‘A&%@%H&‘&E&ni&hé%%%‘“ﬁ'ncak binaya ait
asgari olglleri gegmeyen enerji odasl, su deposu, sistem odasi yapilabilir. Binaya
| ait asgari otopark ¢éziilmesi durumunda siginak yapilabilir.

b) Zemin kat1 ticaret olan yapilagmalarda +1.20 metre kotu iizerine +1.20 metre
kullamlamaz. (07.01.2025-40 Sayili B.M.K. 1le kesinlesti.)

¢ Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligine uygun olarak kademe yapilmas: mecburidir. Her kademenin kendi
hizasmdaki en diigiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadur.

Ortalama Kot:

e Enfazla 2 bagimsiz bolimu ve imar durum belgesinde 2 kati gegmeyen yapilarda ;

e Kanunlarca belirlelenen 0.00 kotu ile parsel kose kotlari arasinda 3.50 m den fazla kot
farki varise;

* a-) Bu parsel kise kotlarinin en yiiksek ve en disik kotlarinin farkinin yarisi alinarak
ortalama kot verilebilir.

e b-) Su basman ortalama kotun Uzerinde yapilamaz

e ¢-) Ortalama kotu yoldan dusiik olan parsellerde 6n bahge , ortalama kotu yoldan yiiksek
parsellerde arka bahgeler hafredilemez. Parsele ait diger bahgeler ortalama kotun 0.15m
altina kadar hafredilip dolgu yapmak suretiyle ve tabii zemin kotunu 3m gegcmemek
kaydiyla tesviye edilebilir,

e d-) Ortalama kotu yol kotunun altinda kalan parsellerde yol kotunun altinda i1slak hacim
diizenlenmesi durumunda atik su ¢ukuru / cekvalf baglantt mekanik gereklilikler
saglanmak kaydiyla yapilabilir .

* e-) Kose parsellerde en az bir cephesi yola gore tesviye edilerek diger cepheleri ortalama
kotun 15 cm altina kadar dolgu yapilarak ve hafredilerek agiga cikarilabilir tesviyelenebilir.

e f-) Gerekli yalitim ve statik 6nlemler alinmasi kaydiyla ortalama kot verilmis parsellerde
en az bir cephesi agikta kalmak kaydiyla iskan edilebilir .

e g-) Dolgu yapilmis bahgelerde dolgu kotunu 0.50 metre ve yiiksekligi en fazla 3.50 myi
gecmemek kaydiyla tum cephelerde istinat yapilabilir. Hafredilmis bahgelerde tabi zemini

e 1.4 mgecmemek kaydiyla istinat yada bahge duvari yapilabilir.

e h-) Ortalama kotu yol kotunun Ustiinde olan parsellerde arka cepheler hafredilerek agiga
¢ikarilamaz, zemin kat st tabliye kotunun 0.15 cm altinda kalmak ve tabii zeminden 3
metreden fazla olmamak kaydiyla dolgu yapilabilir .

1-) Ortalama kotu yol kotunun iistiinde olan parsellerde én bahgede en fazla 2 arag i¢in otopark
diizenlenebilir, otoparklar dolgu zeminin altinda kalmak kayvdiyla ve toplamda 25 m? yi
gecmemek kaydiyla diizenlenebilir.

i-) Ortalama kotu yol kotunun altmda olan parsellerde zemin kat st tablive kotu kot aldig1 yolun

en diigiik kotunun altinda yapilamaz. (07.01.2025-40 Sayilh B.M.K. ile kesinlesti.)

IPTAL EDILEN M.ADDE)

36. Igerisinde yapi bulunan parsellerde emsal hesabi 1nevcut yap1 dikkate alinarak yapilir. Kamu
vapilarinda yeni vapinin yapilmasinin ardindan eski yapimn kaldirilacagiin vazili olarak taahhiit
edilmesi halinde eski yap1 emsal hesabina konu edilmez. Ancak eski yapi1 kaldirilmadan yeni yap:
i¢in yapr kullanma izin belgesi diizenlenemez.

37. Cok egimli arazilerde duvar projesi haziwlanmasi ve bu projelerin belediye tarafindan onayi
zorunludur. On, yan ve arka bahgelerde yapilacak duvarlara iliskin hazirlanacak projeler belediye
tarafindan komsu parsellerle birlikte etiit edilerek onaylanacaktir. Duvarlar yapilmadan ana yvapi
yapilamaz.

38. Catilar

¢ Mahya yitksekligi 5.00 metreyi gegmemek ve sacak ucundan en fazla %35 egim ile
vitkselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miigterek
kirma, iki taraftan da bitigik binalarda ise on ve arka cepheye akintili begik ¢ati olarak
uygulanm. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz boliim dubleks ve tripleks meskenlerde
¢atilarda kirma veya besik ¢atiya gére mahya hesaplanmak kaydiyla ¢ati egimi ve gekli
serbesttir. Catilar parapet iizerme oturtulamaz.
Konut , Ticaret ve Tick Alanlarinda, tiim yap1 nizamlarinda ¢ati piyesi yapilmasi durumunda
catilar sagak ucundan vatayda 3.00 metre gekilerek %75 egim ile yiiksekligin 2.25 metreye

ulagtig1 noktada %35 ¢at1 egiminin olusturdugu mahya yiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla
5.00 metre) gegmeyecek sekilde ¢ift egimli kirma ¢ati yapilabilir. Mahya yiiksekligi %35 egime
gore 2.25 metrenin altmda ¢ikan parseller igin 2.25 metre yiksekligindeki duvar ucundan en fazla
%15 egimle hesaplanarak mahya yikseklig bulunur. Tiim yapi nizamlarmda cati aralarina
yapilacak olan son kat ile irtibath cati piyesleri emsal hesabina dahil edilmeyecektir. Cati alts
pivesler, ¢at1 aralarindaki umumi verlere (merdiven, asansor ve asansor makine dairesi) ulasimim
engellemeyecek sekilde tertip edilir. Cat1 piyesleri, diiseyde irtibatli oldugu bagimsiz béliimiin
sinirlarinn agamaz. Catilar parapet tizerine oturtulamaz. Kalkan duvar yapilamaz. Bu madde ¢ati
piyesi yapilmamasi durumunda uygulanmaz. (07.01.2025-40 Sayili B.M.K. ile kesinlegti.)

e Catida teras vapilmak istendiginde bitigik komsudan yatayda 1.50 metre, sagak
ucundan 1.00 metre, birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi
halinde de birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir- Teraslar
tiim yap1 nizamlarinda gatl tabhye alaninin %10 unu geg:emez

s Tenss Tensa

Sekil 1- Cat1 plan

e (at1 piyeslerinde aydmlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktr.
Giivercinlik mimari proje ile biitiinlitk arz edecektir. Cat1 pencereleri (Giivercinlik),
sacak ucundan yatayda en az 1.00 metre gekilerek ve bitigik parselden en az-1.50
metre gekilerek yvapilir. Giivercinlik genigligi maksimum 3.00 metre, iki giivercinlik
arasindaki mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve ¢at1 pencereleri yiiksekligi mahya
yiiksekliginin ¥2’sini gegemez.

e (Cati alti pivesi diizenlenen yapilarda; ¢ati alt1 bagimsiz bsliim alanlari betonarme veya
celik tagiyici sistem ile tasarlanacaktir. Bu boliimlere ait statik pafta ve hesap raporlan
ruhsat agamasmda teslim edilecektir.

Sekil 2- Cati kesiti

39. Sagaklar:
e (ekme mesafeleri (6n, arka, yan) 5.00 metre ve 5.00 metreden fazla oldugu
durumlarda tasiyic: sistemden sonra sagaklar 2.00 metre yapilabilir.
o (Cekme mesafeleri (6n, arka, yan) 5.00 metreden az oldugu durumlarda sacaklar parsel

sinmrina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla, tagiyic sistemden sonra 2.00
metre yapilabilir.

40. Agik ve kapali ¢ikmalar:

o Zeminde konut kullaniminda konut kullanimli yapilarda zemin katta diizenlenen tabi
ve tesviye edilmig zemine oturmayan agik ¢ikmalar TAKS’a dahil edilmez. Ancak
Planli Alanlar ITmar Yénetmeliginde belirtilen emsal hesabindan diisiilecek alanlar
icinde %30’u ve Usak ili Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda belirtilen bagli
oldugu bagimsiz béliimiin briit alammnm %20’°sini gegmeyecek gekilde diizenlenebilir,
s6z konusu agik ¢ikmalar %30 ‘u asmayacak sekilde KAK S a dahil edilmez.

e Zemin katta kapali ¢ikma yapildigi durumda mmimum 2.10 sakuli mesafesi aramir.
Acik ¢ikma vapildigi durumda gakuli mesafesi aranmaz.

41. Bina cephesine dogrudan klima iiniteleri, ¢anak anten, muhtelif kablo sistemleri gibi
binaya ait olmayan dig elemanlar monte edilemez. Bu sistemlerin proje asamasmda bina
gatisinda verlestirilecegi verler belirtilmelidir. Teknik agidan miimkiin olmadigi hallerde bu
elemanlarin bina cephesine ne sekilde yerlegtirilecegi ve kamufle edilecegi proje asamasinda
belirtilmelidir.

42. Bina iginde duman ve havalandirma bacalar1 sont baca olarak yapilmayacaktir.

43. Tum yap1 nizamlarinda bina girisine engelli erigimi, rampa veya engelli erisim aparati ile
saglanir. (07.01.2025-41 Sayili BM.K. ile kesinlegt1.)

44. Binalarin yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmasi hallerinde binalarda ve
komsgu parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar olugmamasi bakimindan projesine
uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli ttiim dnlemler aliur. 1.20 metre yiiksekligini agan
bahge duvarlari istinat duvan olarak degerlendirilecek ve statik hesaplar ilgili idaresine
sunulacaktir. (07.01.2025-41 Sayilh B.M K. ile iptal edildi.)

45. Yerlesim plamnda belirtilen yapmin dig konturlarinm olusturdugu kat planma gore diisey
ve yatay yonde tagivicl elemanlar ile gergeve olugturulduktan sonra; agik ¢ikmalar tesis
etmek i¢in tasarlanan betonarme tasiyici sistemlerin konsol mesafesi agik ¢ikmalarda 2
metreyi gegemez ancak agik ¢ikmalarm tagiyic: elemanlar ile gergeve olugturdugu simrdan 1
metre igeri giren balkon alanlari emsale dahil olmayip toplam balkon alani, planli alanlar imar
yonetmeligmin 22. Maddesinde belirtilen bagimsiz béliimlerin briit alamnm-'2020" sim
gegemez.
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Sekil 3- Balkonlar

46. Temel iist kotu ile su basman seviyesi arasi blokaj usulii doldurularak bodrum
tasarlanmayan yapilarda; dolgu yitksekligi 2.5 metre ve tizeri oldugu takdirde bodrum kat
vapilmas: zorunludur.

47. Tmar planlarina “firm”, “diigiin salonu”, “’yurt” ve “otel” ibaresi islenmeden ingaat
ruhsat1 diizenlenemez. Isyeri ruhsat1 verilemez.

48. I5 yerlerinde bulunmas: gereken piyesler ve en az lgiileri:

e Diikkan ve buirolarin dar kenar1 3.00 metreden az olmamak tizere alam 10.00 m*’den
az olamaz.

o Alam 20.00 m? den biiyiik ditkkkanlarda en az bir adet tuvalet ve lavabo veri bulunmasi
zorunludur.

e Alam 300 m*’den daha biiyiik diikkénlarda yeterli sayida olmak iizere bay ve bayanlar
i¢in ayr1 ayri en az birer adet tuvalet ve lavabo yeri ile engelliler igin en az bir adet
tuvalet yeri ayrilmasi sarttir.

49. Zemin katta bulunan igyerlerinde duman, aspirasyon veya davlumbaz bacasi olarak
kullanilmak iizere minimum 60%60 cm §lgiisinde tesisat safti brakilmali ve ¢atidan
atmosfere ulagtirilmalidir.

50. Her tiirlit binada hava bacalari; dar kenart minimum 0,30 metre olmak kaydivla, 0,36 m2
alan saglanarak yapilabilir. Bu alan herhangi bir yap1 elemam (kirig, baca, tesisat vb.) ile
kesinlikle daraltilamaz. Konutlarda havalandima sisteminin hava bacasi ile ¢odzilmesi
zorunludur.

51. Kat planlarinda tasarlanan asansér bogluklari; mtimkiinse diisey vonde tagiyier perdeli
sistem ile, degilse bogluk kaselerinde konumlandirmak kaydiyla en az 4 adet kolon ile teskil
edilmelidir. 3
52. Bitisik yap1 nizamundaki adalarda, sokagin olugumuna gore 5.00 metre én bahgesi bulunan
parsellerde bodrum kati yapilamadigi takdirde, n bah¢e mesafesi otopark ihtiyacim
karsilamak iizere kullanilabilir.

53. Jeolojik etiit raporunda, UA, OA, AJE, UOA olarak smirlandmrilmig alanlar i¢in raporda
tespit edilen hususlara uyulacaktir.

54. Ticaret ve ig alanlan digmdaki konut bolgelerinde 15.00 metre ve daha genig vollardan
cephe alan parsellerde, aksine bir hiikiim yoksa imar yoénetmeliginin belirledigi yap1 smurlan
icinde kalmak kosulu ile zemin katlar (maksimum kat yiiksekligi 4.00 metre olmak kaydiyla)
ticari olarak diizenlenip kullamlabilir.

55. Bahge duvarlarinmn yiiksekligi; Bahce duvarlarmin yiiksekligi; Tabi ya da hafredilmis
zeminden itibaren 1,40 metreyi gegemez. Bahge duvari yapilmas: durumunda mimari projede
gosterilmesi zorunludur. Bahge duvari ruhsata tabii degildir. 1,40 metre iizerindeki bahge
duvarlar: istinat duvari olarak projelendirilecektir. (06.03.2025-154 Sayih B.M.K. ile askiya
cikartildi.)

56. Su depolar::

e 5 kat ve daha yiiksek binalarda bodrum kat olup olmadigina bakilmaksizin yapmin
kullanma amaci, giinliik su thtiyaci, segilen yangin séndiirme sistemi gibi kriterler ile
ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur. “Binalarin
Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik™ geregince vangin tesisati yapilmasi
zorunlu olan yapilar ile 20 ve daha fazla bagimsiz boliim olan yapilarda kat sayisi ve
bina yiksekligine bakilmaksizin hesaplanan hacimde su deposu yapilacaktir.

o Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akinun miimkiin
olmadig: durumlarda hidrofor konulmasi zorunludur.

o Su depolar: ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum
ya da ¢at1 katinda tertiplenebilecegi gibi, aym kosullar1 tasimak kaydiyla bina alam
digmda 6n, van ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

e Su depolar tasiyicr sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

57. A ve B ile tanimlanan tip konut yap: adalar:
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Sekil 4- A ile tanimlanan tip yap: adasi
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OTOPARK GIRISI

Sekil 5- B ile tanmmlanan tip yap: adasi

a) Parselasyon ve ada igi otopark alan1 (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

b) Yap: nizanu ikiz (ikili blok) kat yiiksekligi 4 kat, 6n ve yan bahge mesafeler
en az 5.00 metredir.

¢) Minimum parsel bityiikligii 350 m* dir.

d) TAKS=0.35, KAKS=1.40ti TAKS ve KAKS’'m hesaplanmasmda tiim
parsellerin ada i¢i otopark alanindaki hisseleri dikkate alimmaz.

e) Ada i¢i otopartk “Otopark Yonetmeligi’nin ilgili hikiimlerine gére
uygulanacaktr. Ada i¢i  otopark alam  bagimsiz  bolim  olarak
degerlendirilemez.

f) A ve B ile tammlanan tip konut vapi adalarinda, yap adas:1 tek parsel kabul
adilerek ad: dlgesinde vve lama - amldisinda:

(n iki bina arasindaki en az mesafe 3 kata kadar (3 kat dahil) 6.00 metre, daha
_ yilksek katli binalarda ise o binalarda ise o binalarm kat adetleri toplami
kadar metre olacaktir.

(2) Otopark Y énetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayis1 kadar
acik otopark yeri ayrilacaktir.

(3) Adanm arac trafigi girisi planda onerilen cepheden alinmak kosuliyla o
cephenin herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir,

(4) Yap1 emsalinin %10™unu ve H=7.50 metreyi asmamak ve ayr1 bir yap
olarak diizenlenmesi koguluyla ticaret veya sosyal tesis alan1 ayrilabilir, Bu
tesislerin otopark ihtiyac ayrica karsilanacaktir.

a) Belediyece onaylanacak vaziyet planina gore yatay kat miilkiyeti tesis edilebilir
veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagmmsiz bélim olarak
degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak miisterek hisseli tapuya baglanir,

58.  Sivil Havacilik Genel Midiirligi'niin 13.06.2022 tarih ve 33263 sayih yazis1 ile
onaylanan Usak Belediyesi Havacihk Calismas: hitkiimlerine uyulacaktir.

59. Uygulama imar planina gire kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri birakilmas:, 4 ve
daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Bina girisinin bodrum kattan
diizenlenmesi durumunda durak sayisma gére kat hesabi yapilarak asansér tesis edilir.

60. Tretuarlar:

® Tretuarlar bina ¢evresinde 70 cm genislikten fazla yapilmamak, tabi ve tesviye
edilmis zemine oturmasi ve su basman seviyesini gegmemek kaydiyla yapilabilir,

61. Apartlar:

¢ Tlgili idaresince gap verilmis ancak minimum piyes 8lgiilerini yerine getiremeyen
tek bagimsiz boliim yapilmasmda Mimari Estetik Komisyonu gbriisii aranir,

® Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen mininum piyes élgiilerinin en dar
kenarlar1 dogrudan cepheye bakmahdir.

62. Duvar Kalinhklan:

*  Yapilarda bulinan duvar kalmnliklari minimum dis cephede 15 cm, ic cephede 10
cm olmalidir, Bu 6lgiiler seperatorlerle bélinse dahi korunmahidir,

63. Kat adedini / bina yiiksekliini 20 metre ve genis vollardan alan parseller Usak Ili
uygulama imar plan1 Plan notlarmm 15. maddesinden faydalanabilir ve bu parsellerde
zeminde ticaret yapilabilir. (07.01.2025-41 Sayili BM K. ile kesinlesti.)

B. KENTSEL CALISMA ALANLARI
1 Resmi kurnm alanlar

Uygulama imar planin da belirtilmeyven yerlerde;
b) Resmikurumlara ayrilan yerlerin %30°u lojman olarak kullanilabilir.

¢) Resmikurum alanlarinda E=0.70 Yengok=6 50 metreden fazla olamaz.

5 Ticarialanl
a) Ticaret alanlarinda istenilen yerler, alt1 ticaret {istii konut olarak kullanilabilir,

b) Diigiin salonu yapilacak alanlarda cat1 gabarisini asmamak kaydiyla uzay striiktiir
cat1 yapilabilir,

¢) Zemin kati ticaret ist katlari konut olarak belirlenmis alanlarda ve ticaret
alanlarmda; bodrum ve zemin katta plan notlarmda belirlenen &n bahge
mesafesine uyulmak ve Yangmn Yonetmeligine uygun ¢ikislar verilmesi sart1 ile
arka bahce mesafesi uy gulanmaz,

d) Tamamnn ticaret olarak kullanilmasi sartiyla kat aras1 yiikseklikler serbesttir.
- (01.07.2022 tarih ve 224 sy. BM K)

3._Akfivite Merkezi (M adalar)

a) Bu alanlarda show-room, aligveris merkezi, tiyatro, sinema, vb. gibi kullanimlar:
igeren kiiltiirel kompleks, agik-kapali spor kompleksi ve sergileme amagh sanat
merkezi, Saghk Bakanlifinca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik
hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve diyaliz merkezleri yapilabilir,

b) Minimum parsel biiyiikligi 3000 m*>dir. Bu alanlar i¢in belirlenen E=030
Yengok=8.50 m."dir.

¢) Oflusturulan her bir parsel i¢in 50 adet fidan dikmek zorunludur. Aksi halde parsel
icin iskan ruhsati verilemez.

d) Bodrum katlarda is yeri yapilabilir. Bu isyerleri E=0.30’un 2 katin1 asamaz ve
emsal hesabina dahil edilemez.

¢) Ana yapmnn haricinde bodrum katta yapilacak boliimler bahge ¢ekme mesafesini
asamaz ve toprak seviyesinin 0.50 metre altinda olacaktir,

f) Asma katin bagh oldugu zemin kat alanimin en fazla 9%5(’si asma kat olarak
- kullanilabilir ve emsal hesabina dahil edilemez.

g) Kat arasi yiikseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. BM.K)
{ Sanayive Kiigiik Sanayi Alan]

a) Sanayialanlarmda en az parsel cephesi ve derinligi 30.00 metredir. En az 6n bahge
mesafesi 10.00 metre, en az yan bahge mesafesi 5.00 metre, en az arka bahce
mesafesi 8.00 metredir,

b) Imar planinda kiigiik sanayi alan1 olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda yapilacak
kiigiik sanayi yapilarinin bodrum ve zemin katlar1 parsel derinligince yapilabilir,
ancak her haliikarda farkli bina derinlikleri olusmamas: igin tesekkiil dikkate
alnarak bina derinligini tayine ilgili idare yetkilidir.

¢) Kiiciik sanayi alan1 olarak tanmimlanmis yerlesik alanlarda, tesekkiil etmis ruhsath
yapilar1 dikkate alarak, plan notuna gore bahge mesafelerini belirlemeye ilgili
idare yetkilidir. Kiiciik sanayi alani olarak belirlenmis bélgede mevcut tesekkiil on
bahgesiz olusmugsa 6n bahg¢e mesafesi uygulanmayabilir.

d) Kiiciik sanayi alan: olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda, arka ve yan bahcelerde
yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 5,00 metreden fazla én bahge
mesafesi olan yerlerde , yesil dokuya uygun ve su gegirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre digmda kalan kismmn, bina girisine ve varsa yaya
kaldirm siirekliligine engel olmayacak sekilde acikk otopark alam olarak
diizenlenmesinde ilgili idare yetkilidir,

e) Kat aras1 yiikseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. BM K)

5 Beledive hi Janl

a) Ongoriilen kullanim niteligine gére Belediye hizmet alanlarmdaki yapi nizami ve
yiiksekligini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

C. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
1. Egitim tesisi alanlar

a) Egitim tesisi alanlarmda planda belirtilmemisse; yapt yaklasma mesafesi her
yoénden 5.00 metre, E=1.50 ve Yengok=20.00 metre olacaktir,

b) Bu alanlarda agik alanin toplam taban alanina orani 2/3°ten az olamaz.

2. Saghk tesisleri

a) Saglk tesislerinde planda belirtilmeyen yerlerde,
kosullarina uyulacaktur.

E=0.70 ve Yencok=6.50

3. Sporalanlan

a) Bu alanlarda E=0.01’i ve Yengok=6.50 metreyi gegmemek kaydiyla kapal spor
tesisleri yapilabilir,

b) Ticari agik ve kapah spor alanlari {isti kapatilacak spor alanlarinda ¢ekme
mesafelerine uyulmak zorundadir. Cekme mesafesi bulunmayan parsellerde parsel
sinirmdan h/2 kadar ¢ekilmelidir.

D. ACIK VE YESIL ALANLAR
1. Beledive rekreasyon alam

a) Bu alanlarda E=(0.25 il yiiksekligi Belediye tarafmdan belirlenen kullanima uygun
olmak kosulu ile tesis yapilabilir.

2. Agaclandinlacak alanlay

a) Piknik ve mesire alanlar1 ile agaglandirilacak alanlardaki 6zel miilkiyetlerde
Toprak Koruma Ve Arazi Kullanm Kanunu Uygulama Y énetmeliginde belirtilen
sartlara uygun olarak, E=0.005 Yeng¢ok=6.50 metre olarak konut amagli yapilar
dignda, giiniibirlik tesis amagl yapilar, ahsap veya PVC’den sokiiliip takilabilen
vapilar yapilabilir.

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

L T Lnitelikli al

a) Minimum ifraz sart1 1750 m? ve E=0.07"dir.

b) Yapmm toplam insaat alan1 her haliikarda 250 m*’yi yiiksekligi 6.50 metreyi ve
kat adedi 2°yi asamaz.

¢) Bir parsel icine birden fazla yapi yapilamaz ve bu bina konuttan baska bir amacla
kullanilamaz.

d) Yapilagma kosullari:

(1) Parselin imar ve kadastral yoluna en az 25.00 metre cephesi olmasi gerekli
olup, mevcut kadastral parsellerdeki yapilanmalarda bu sart 5.00 metre eksigi
ile kullanilabilir. Ancak her haliikarda yapilacak bina komsu parsellere en
fazla 7.00 metre yaklasabilir.

(2) Kadastral yolun 10.00 metreden dar olmasi halinde yol mihverinden itibaren
parsel yoniine dogru ve parsel cephesi boyunca 5.00 metrelik kismmimn yola
terk edilmesi ve ayrica bu smirdan en az 5.00 metre gektirilmesi
gerckmektedir,

(3) Imar veya kadastral yoluna cephesi olmayan parsellerde, herhangi bir kenarma
kadar ulasan en az 7.00 metre genisligindeki bir yolun mevcut bir imar veya
kadastro yoluna baglanacak bigimde vola terk edilmesinin saglanmas:
kosullar1 ile yap izni vermeye Belediye yetkilidir.
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