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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

L1 ULKE VE B(")VI_,(_iF. iCiT\i’DEKi YERI

Afyonkarahisar 2

a

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak Ili, Ege Bolgesinin ¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildig i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiiz6l¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiiz6lgiimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dag1, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarin olusturur. 11 topraklarmin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. 11 topraklar
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriintimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir gériiniis alirlar.

I arazisi genel olarak dalgali plato gériintimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olugsmaktadir. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kiitahya Vilayetine bagh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmast ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

- -'z,i' Py
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilnis olan "ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligsmislik Siralamasi Arastirmasi™ na gore, Usak Merkez il¢esi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez llgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii 3,89 717
Tarim Sektoriinde Caligsanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36.35 148
Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Bagina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke I¢indeki Pay1 (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "Illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi®na gore, Usak [li, 29. sirada yer
almaktadir.
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Zengin bir bitki ortiisti, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinrlar iginde bulunan Murat Dagi’nmin Usak smirlar igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi. Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslar1 hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisti bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiisiinde
de her iki bolgenin ozellikleri goze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tlirleri; mese, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: 1l genclindc 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme galismalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)
ASFALT YOLLAR Y- SEBEKE

USAK ASFALT SATHE o PARKE STABILIZETOPRAK ., , \p UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 . " . : 168
1l Yolu 8 278 286 = - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢gmekte olup il sinirlari
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
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S6z konusu alan, kent merkezinin giiney dogusunda, Atatiirk Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup; merkeze yaklagik 2,5 kilometre mesafede, Usak Havaalanina
vaklagik 4.9 kilometre mesafede. [zmir-Ankara Karayoluna 1,2 kilometre mesafede yer
almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen Ilimiz, Merkez Ilgesi, Atatiirk Mahallesi sinirlari
icerisinde 1506 adadaki parseller Usak Belediyesine ve 6zel miilkiyete aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak Ili, Merkez Ilgesi, Atatiirk Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.

HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda kismen yapilagma bulunmaktadr.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER
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Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

_ 3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Millet Bahgesi” olarak
planhdir.
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HARITA 9: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA
KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

T.C. Usak Idare Mahkemesinin 2024/941 esas sayili dava dosyas: ile iptal edilen
mahkeme kararinin gerekgeleri 6zetle;

“Bu kullanimlarin yapilasma kosullari belediyesince onaylanacak vaziyet
planinda belirlenecektir.” Plan notuyla herhangi bir emsal ve yiikseklik degeri
belirlenmemesi nedeniyle, dava konusu planlama kararinda ve antlan karara
yapilan itirazin reddine iliskin kararda, yapilasma kosullart yoniiyle hukuka
uyarlik bulunmadig;

Usak Belediye Meclisinin 07.08.2024 tarih ve 279 sayili karari ile uygun
bulunarak onaylandigi, davaci tarafindan; plan notu degisikliginin gerekgesi
belirtilmedigi;

Uygulama imar plam kararlarinda getirilmesi gereken yapilasma kosullarina
ver verilmedigi;

Uygulama imar plani ¢alismasinin alanindaki yapilasmaya yol gistermesi
gerekirken belirsiz ifadelerle yapilasmanin ¢evresinin ¢izilmedigi belirtilerek
“Bu kullamimlarin yapilasma kosullart belediyesince onaylanacak vaziyet
plaminda belirlenecektir” ibaresinin plan notundan ¢ikartilmasi ve eski haline
getirilmesi talebi ile plan degisikligine itiraz edildigi,

Davalinin talebinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve imar uygun

olmadig; -

Serpil KESKINBZBERCI.

Sehir Plancisi




o Tespit ve degerlendirmelere bagli olarak dava konusu alana iliskin yiirirliikte
plan notu kararlarinin sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina ilkesine
aykirt oldugu;

e Dava konusu parselin bulundugu alanda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisikligi yapilmasi i¢in teknik ve nesnel gerek¢eler bulundugu;

e Davali idarenin, parselin hava mania sinirlart i¢erisinde kaldigi, imar durum
belgesinin diisiinceler kismina, 954.00 kotu asilamayacag i¢cin mevcut parsele
vapilacak olan yapinin sartlarinin degerlendirilmesi iizere "hazirlanacak olan
vaziyet planimin  Belediyemizce onaylanmasi gerekmektedir.” ibaresinin
vazildigi beyanina yonelik olarak da: 2920 sayii Tirk Sicil Havacilik
Kanununun "Havaalanlar:t ve c¢evresinde yapilagsma siniwrlamalart” kenar
bashikli  47. maddesinde havaalanlari ve ¢evresine yinelik yapilasma
kosullarimin  belirtildigi, ayni sekilde 28.02.2022 tarihli Havaalanlar: ve
Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesi hiikiimlerine gore de; havaalani
mdnia plani simirlary dahilinde kalan bolgelerde yapilan veya yapilacak her
tirlii ve ol¢ekte imar diizenlemesi veya yapilasma i¢in imar plani yapmaya
vetkili kurum veya kuruluslar ya da ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan
mania plam yiikseklikleri ile plan notlarina riayet edileceginin belirtildigi,
antlan hiikiimler dogrultusunda, plan notlarinda yiiksekliklerin belirtilmesinin
gerekmesine karsin dava konusu plan notunda, planlama alani biitiiniinde izin
verilen yapilasmaya iliskin yiikseklik degerinin belirlenmeyerek vaziyet planina
birakilmasinin antlan hiikiimlere de aykirilik teskil ettigi; seklinde gerekge
bildirilmistir.

Davacinin 07.08.2024 Tarih ve 279 Sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan plan
degisikligine itirazinin reddedilmesine dair alinan 03/10/2024 tarih 380 Sayili
Belediye Meclis kararinda hukuka uyarlilik bulunmadidi sonucuna varilarak dava
konusu islemin iptal edilmesine karar verilmistir.

Iptal edilen plan notu;

1. MILLET BAHCESI ALANINDA: HEYKEL SERGILEME ALANI. MILLET
MEYDANI. GENCLIK MERKEZiI, FUTBOL SAHASI, TENIiS SAHASI,
BASKETBOL SAHASI, FITNESS ALANI, TRAFIK EGIiTIM ALANI, COK AMACLI
AMFI TIYATRO. COCUK OYUN ALANI, COK AMACLI ACIK ALAN,
AROMATIK BITKI GOSTERIM ALANI. SOGUK PIKNIK ALANI,
OGRETMENEVI. KAPALI SPOR ALANI, VALILIK, MILLI EGITIM
MUDURLUGU. SOYUNMA KABINI, SPOR SAHASI VE TESiSLERINE HIZMET
EDECEK BINALAR, KAFETERYA, BUFE, CAY EVi, SU DEPOSU. OTOPARK,
ARKEOLOJIK ESER SERGILEME ALANI GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2. TESCILLI YAPILAR ILE ILGILi YAPILACAK HER TURLU iISLEMDE KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU GORUSU ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

3. MILLET BAHCESI ICERISINDE TABANI 300 M*»Yi, YUKSEKLIGI 6.50
METREYI GECMEYEN CAMI/MESCIT YAPILABILIR.

4MILLET BAHCESINDE YAPILACAK TUM YAPILAR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA USAK iLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI GECERLIDIR. _ N -
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S6z konusu iptal karari incelenmis olup millet bahgesi igin 07/08/2024 tarih 279 sayili
Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan plan notlarinin gegerli olmasina karar verilmistir.

Gegerli olmasina karar verilen plan notu; (Belediye Meclisinin 01.04.2021 tarih 119
sayili karari millet bahgesi olarak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin plan notlari)

1. MILLET BAHCESI ALANINDA: HEYKEL SERGILEME ALANI, MILLET
MEYDANI, GENCLIK MERKEZI. FUTBOL SAHASI, TENiS SAHASI,
BASKETBOL SAHASI, FITNESS ALANI, TRAFIK EGITIM ALANI, COK AMACLI
AMFI TIYATRO, COCUK OYUN ALANI, COK AMACLI ACIK ALAN,
AROMATIK BITKI GOSTERIM ALANI, SOGUK PIKNIK ALANI,
OGRETMENEVI, KAPALI SPOR ALANI, VALILIK, MILLI EGITIM
MUDURLUGU, CAMI, KAFETERYA, BUFE, CAY EVI, SU DEPOSU, OTOPARK,
ARKEOLOJIK ESER SERGILEME ALANI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2. TESCI‘LLi YAPILAR IiLE ILGILI YAPILACAK HER TURLU i_§L1EM__DE KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU GORUSU ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI GECERLIDIR.
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