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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Kiitahya

Manisa ' H

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak Ili, Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bélgesi ile i¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi I¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlart
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizél¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgiimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olusturur. Il topraklarmin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. I topraklart
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgal bir goriiniis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olusmaktadir. i1 topraklarinin % 57.5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas: ile vilayet
olarak “il” statlistine kavugmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasl nahiye
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merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmig olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™ na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge i¢erisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Géostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER | Merkez

Sira
Niifus 179 458 | 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hiz1 (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Oram (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii 3.89 74 k7

Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 3733 812

Sanayi Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 26,33 22

Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) | 36,35 148

[ssizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476

Fert Bagina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153706 |87

Vergi Gelirlerinin Ulke I¢indeki Pay1 (%) |0,13839 | 50

Tarimsal Uretimin Ulke I¢indeki Pay1 (%) |0,18042 | 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "lllerin ve Bélgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer

almaktadir.
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Zengin bir bitki ortiisi, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktas:
Kiitahya ili siurlart iginde bulunan Murat Dagi'nin Usak sinirlan igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi. Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisti bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiisiinde
de her iki bolgenin 6zellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bélgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok
sik ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: 11 genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak tizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR =
USAK ASFALT  SATHI . . PARKESTABILIZETOPRAK Y]z)ll?l]::fR %EZ%EQJE
BETONU KAPLAMA
Devlet) e % 168 i ; i ; 168
Yolu
il Yolu 8 278 286 i ) i 30 316
Toplam], 134 320 454 i i i 30 484
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. SAVDARHIEAR ASLANAPA

ALTINTAS, 4

Dizagas

SINCAN

I DAMUKKALE

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlari
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir,

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

)
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin dogu yéniinde, Sarayalti
Mahallesi sinirlart igerisinde yer almakta olup; Kent merkezine yaklasik 1.6 kilometre
mesafede, Usak Havaalanina yaklagik 5 kilometre mesafede, Izmir-Ankara Karayoluna
yaklasik 265 metre mesafededir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen ilimiz, Merkez, Sarayalti Mahallesi, 7337 ada 1
numarali parsel Usak Belediyesi miilkiyetindedir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak Tli, Merkez flgesi, Sarayalti Mahallesi smirlar
icerisinde kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alani tescil harici alanda yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanlig: tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22C09A3C, K22C09D2B paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alam1” olarak
planhdir,
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HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Belediye Hizmet Alami” olarak
planlidir.

Sayfh
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HARITA 9: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Plan degisikligine konu Belediye Hizmet Alani; Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri EK-2
Tablosunda sosyal ve teknik altyapi alani olarak yer almadigindan es deger alan ayrilmamustir.
Ayrica 13.11.2024 Tarih ve 116715 sayili yazimiz ile Belediye Miidiirliiklerine goriis sorulmus
olup herhangi bir olumsuz gériis iletilmemistir. 5393 say1li Belediye Kanununda

(UCUNCU BOLUM

Beledivenin Gorev, Yetki ve Sorumiuluklari;

Belediyenin gorev ve sorumluluklar: Madde 14- Beledive, mahalli miisterek nitelikte
olmak sartivla; a) Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi: cografi ve kent bilgi
sistemleri; cevre ve ¢evre saghg, temizlik ve kati atik; zabita, itfaive, acil vardim, kurtarma ve
ambulans. sehir i¢i trafik; defin ve mezarliklar; agaclandirma, park ve vesil alanlar; konut:
kiiltiir ve sanat, turizm ve tanitim, genglik ve spor orta ve yiiksek égrenim égrenci yurtlar: (Bu
Kanunun 75 inci maddesinin son fikrasi, belediyeler, il ozel idareleri, bagl kuruluslar: ve
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bunlarin_iiyesi olduklar: birlikler ile ortagi olduklar: Sayistay denetimine tabi sirketler
larafindan, orta ve yiiksek ogrenim égrenci yurtlar: ile Devlete ait her derecedeki okul
binalarin yapim, bakim ve onarimi ile tefrisinde uygulanmaz.); sosyal hizmet ve vardim,
nikdh, meslek ve beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini vapar veya
vaptirir. (Miilga son ciimle: 12/11/2012- 6360/17 md.) (...) (Ek ciimleler: 12/11/2012-6360/17
md.) Biiyiiksehir belediveleri ile niifusu 100.000 in iizerindeki belediveler, kadinlar ve cocuklar
i¢in konukevleri agmak zorundadur. Diger belediveler de mali durumlari ve hizmet onceliklerini
degerlendirerek kadinlar ve cocuklar icin konukevleri acabilirler.) maddesinde belirtilen
faaliyetlerin yiiriitiilmesi adina ¢ok amagli salon ve ilimizdeki egitim tesisi alani ihtiyacina
yonelik kullanilmak tizere egitim tesisi planlanmistir.
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HARITA 10: ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginde; Emsal=1.50 Hmax=5
kat yapilagma kosullarinda 2000 m? Belediye Hizmet Alan1 (Cok Amagli Salon) ayrilmis olup;
2399 m? biiytikliigiindeki kisim Egitim Tesis Alan1 olarak planlanmistir.
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