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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

[.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak 1li, Ege Boélgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bélgesi ile i¢ Anadolu
bslgesinin birbirlerinden ayrildigi I¢ Bati Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizol¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizélgtimiiniin % 0,7°lik kismin1 olusturmaktadr.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarint olugturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. Il topraklari
birgok vadiyle yarilmig dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgal bir goriiniis alirlar.

I arazisi genel olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiistine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
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merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek {izere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligmislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER | Merkez

Sira
Niifus 179 458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49.37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytkltiga 3.89 717

Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812

Sanayi Sektortiinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22

Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) | 36.35 148

issizlik Oran1 (%) 821|206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 |476

Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 | 87

Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) |0,13839 |50

Tarimsal Uretimin Ulke i¢indeki Pay1 (%) [0,18042 | 161

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "lllerin ve Bélgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gére, Usak 1Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinurlan iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama ytikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dagy, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslar: hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olugturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisti bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde
de her iki bélgenin ozellikleri goze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gére daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mege, karagam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- Izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR .
USAK ASFALT  SATHI . PARKESTABILIZETOPRAK Y?)I[(,;Ll::fR %EZP{JENIiE
BETONU KAPLAMA
Devlet 156 4 168 - : : : 168
Yolu
i1 Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

| HOPSE PAMUKKALE
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HARITA 4: USAK ILi KARAYOLLARI HARITASI
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Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizhi tren
projesi kapsamina alinmustir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi diistiniilen alan, kent merkezinin kuzey yoniinde, Atatiirk
Mabhallesi sinirlar igerisinde yer almakta olup; Kent merkezine yaklasik 4.2 kilometre
mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 4 kilometre mesafede, Izmir-Ankara Karayoluna
yaklasik 2,9 kilometre mesafededir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen ilimiz, Merkez, Atatiirk Mahallesi, Halil Kaya Gedik
Bulvari ve Cevresi Tescil harici alanda kalmaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak Ili, Merkez Ilgesi, Atatiirk Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alani tescil harici alanda yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani i¢erisinde korunmasi gerekli bir yapr bulunmamaktadr.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1.1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanlig: tarafindan 01.06.2023 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22C09C paftasinda yer almaktadir.
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326,52 5

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plami, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginin ATLAS sisteminden alinmigtir. Konu taginmaz Usak 1li 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Sanayi ve Kiigiik Sanayi Alanlari, Teknik Altyapr Alanlar1” icerisinde
kalmaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Refiij ve Otopark alani olarak planlidir.
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HARITA 9: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

02.10.2024 Tarih ve 365 Sayili BMK ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planma aski
stireci igerisinde gelen 2 adet itirazin 1 adedinde;

tirazlar incelendiginde dilekgelerde belirtilen ‘'S¢z konusu tescil harici alamn otopark
ve refiij alamndan ticaret alan ve park alanmina déniistiiriilmesine iligkin plan degisikligine
terke konu alanlarin amaci diginda kullanilamayacag kullaniimast halinde 203 sayili Milli
Emlak Genel Tebligi hiikiimleri uyarinca Hazineye intikal edecegi, planlama gerekgesinde
belirtildigi sekilde ihtiyag¢larin karsilanabilecegi bir alan olusturmak istenilmesi halinde elzem
bir durum soz konusuysa alamn sadece ticaret alam olarak ayrilmasinin uygun olacag aksi
durumda aski ilamna idaremizce itiraz edildigi ve davaya konu edilecegi, Soz konusu alann
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni plaminda Sanayi ve Kiigiik sanayi alanlart icerisinde kaldig,
plan degisikligine askida 12 adet itiraz geldigi ve itirazlardan 10 tanesinin kabul edilerek
alanin meveut plammn Ticaret alant ve Park alantymis gibi kesinlesmeyen éneri plan iizerinden
yeniden degisiklige gidildigi, 02/10/2024 tarihinde Belediye meclisi tarafindan alinan 365 ve
366 sayi Belediye Meclis Kararlarinda Belediye Hizmet Alam ve Park olarak ayrildig: fakat
alamn Otopark ve Refiij alanm oldugu, plan ag¢iklama raporunda bu bilgiye yer verilmedigi icin
yamltict bir plan agiklama raporu hazwrlandigi yapilan plan degisikliginin nesnel ve teknik
gerekgelere dayandiriimadigi, gerekgesiyle itiraz edilmis olup itiraz dikkate almarak tescil
harici alan imar plamnda “’Otopark ve Refiij Alant’’ olarak birakilmasi’’ uygun goriilmiistiir.
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5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginde; Belediye Hizmet alani, Park
ve Otopark olarak planlanmistir.
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