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PLANLAMA SEFLIGINE

Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 146 sayih karariile, 3194 sayih fmar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanan; Plan ve Proje Mildiirliigti'ntin yazisma istinaden [limiz, Merkez, Kurtulus
Mabhallesi, 97 ada 321, 489 ve 515 numarali parsellerde Kiitahya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdlge
Kurulu Mudirliigiintin 23/02/2024 tarth ve 7845, 7863 sayili kararlarma istinaden, koruma alan
sinirlarmin plana iglenmesi yontinde hazirlanan 1/1000 §lgekli uygulama imar plam degisikligi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Belediye ilan tahtasinda asilmak, plana konu alanda
bulunan tabelalarda ve ilgili muhtarh@in panosunda duyurulmak ve Beledive internet sitesinde
yaymlanmak suretiyle 14.06.2024 tarihinden itibaren otuz giin siire ile askiya ¢ikartilmistur.

Tlgililerine ilan olunur.

Askiya Cikis Tarih:14.06.2024-08:30
Askidan Inis:15.07.2024-17:30

SECIL SEKMEN OZKAN Serpil KESKIN
Plan Proje Midirii V. Belediye Baskan Yarduncis:

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: ACDCG6I09-00DS-4966-BARS-TFE2DE281BOOT Dogrulama Adresi: https:/syww.turkiyve.gov ar/usak-chys
Sarayaltt Mahallesi Ramazan Akar Sokak No:3 Usak Bilgi igin:Hilal AKGUN [
KTP Adresi : usakbelediyebaskanligi@hs® 1. kep.tr Biiro Personeli
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USAK iLi, MERKEZ ILCESi, KM MAHALLESI 97 ADA 321, 489,
490 VE 515 NUMARALI PARSELLERDE BULUNAN TESCILLI YAPILARIN

KORUMA ALANLARININ ISLENMESI YONUNDE iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERIi

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi YERIi

Afyonkarahisar

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak ili, Ege Bolgesinin i¢c Bati Anadolu boélimiinde, Ege Bolgesi ile ic Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38
derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir. 5 341
km? alana sahip olan Usak yiizélglim{i itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yiizélciminiin
% 0,7’lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagli, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklari birgok vadiyle
yarilmis dalgal yaylalar goriinimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan glineybatiya dogru algalarak bazi
kesimlerde hafif dalgal bir gértints alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
gliney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kltahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Hilll

Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet olarak
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statlisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde birer
kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva etmek lizere, su anki mevcut 5
ilcesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilcesi 872 ilge icerisinden 52. sirada olup 2.
derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilcesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIiK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nifus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nfus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nufus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimhhk Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Blayuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 153706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke igindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 |161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”’na gore, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Zengin bir bitki ortlisQ, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m ylikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kiitahya ili sinirlari
icinde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari icerisinde kalan tepelik alanlarinin ortalama yiikseltisi
1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve glineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kirectaslari hakim durumdadir. Kuzey-gliney istikametinde uzanan Bulkaz
Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip
olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan Ege
Bolgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok cesitli agac tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac tiirleri; mese, karacam,
kizilgam, disbudak, ahlat, karaagac, ¢inar ve ardictir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak {izere karayolu ag) 454
km’dir. Usak, Ankara- izmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme calismalari devam
etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR

USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZE TOPRAK Y[:)'fLTR SEBEKE UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet Yolu 126 42 168 - - - - 168
il Yolu 8 278 286 - - - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Bitki_%C3%B6rt%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytin
http://tr.wikipedia.org/wiki/Orman
http://tr.wikipedia.org/wiki/A%C4%9Fa%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Me%C5%9Fe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kara%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1l%C3%A7am
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=D%C4%B1%C5%9Fbudak&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ahlat_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karaa%C4%9Fa%C3%A7_(a%C4%9Fa%C3%A7)&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87%C4%B1nar
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ard%C4%B1%C3%A7

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari igindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi kapsamina
alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30
metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
Plan yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinde Kurtulus Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmasi dislintilen alanda bulunan parseller Maliye Hazinesine aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak ili, Merkez ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlari igerisinde kalan
bolgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI
3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIiZi

Planlama alaninda yapilasma bulunmaktadir.

3.2. KORUMAYA iLiSKiN VERILER

Planlama alani igerisinde, Kiz meslek lisesi olarak bilinen alan KKVKBK’nun 26/05/2015 tarih
2521 sayili karariile, Milli Egitim MudurlGgi binasi 24/11/2012 tarih 812 sayili KKVKBK karari ile,
Endustri Meslek lisesinin at6lyesi olarak kullanilan kisimlar ise 14/04/1978 tarih ve A-1099 savyili
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu karari ile tescillenmistir.

3.3. HALIHAZIR HARIiTA DURUMU

3.3.1. 1/5.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 2022 tarihinde
onaylanan 41 adet hali hazir haritanin K22c09d paftasinda yer almaktadir.

Secil SEKMEN OZKAN

Sehir Plancisi



. . .-
- :
T e e o AR ]
% T i b= q
P i Y A
3 il V] gl
25 A b u]mn\]g\u vaditnd ‘q v \s oy £ h_z
T TARAFIDAN TRE 96 o s -
i 43 ADEF, 116000 BLGERLT g ~— | W o
e s HARITA 3194 SAVILLIMAR KANUNENDN \ > il
L ;i MADDESINE GORE INGELENTINE ONAYLANDY ﬂ" 4 shIt by
L s ! = FrRRE, 31D
A 18 B T e e\ 1 = ‘:E,H

PEASS e

HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3.3.2. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alani, iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan 2022 tarihinde

onaylanan 417 hali hazir haritanin K22c09d1a paftasinda yer almaktadir.

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

4. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 &lcekli Usak Cevre Diizeni Plani, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginin ATLAS sisteminden alinmistir. Konu tasinmaz Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Planinda “Kentsel yerlesik alanlar” icerisinde kalmaktadir.
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HARITA 9: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
4.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Millet Bahgesi olarak planhdir.

HARITA 10: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN
5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Kutahya Kilttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miadurligiiniin 28/03/2024 tarih ve 7863 sayili,
23/02/2024 tarih ve 7845 sayili kararlarina istinaden, ilimiz, Merkez, Kurtulus Mahallesi 97 ada 321,
489, 490 ve 515 numarali parsellerde bulunan tescilli yapilarin koruma alanlarinin plana islenmesi.
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HARITA 11: ONERi UYGULAMA iIMAR PLANI
5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik taslaginda Kitahya Kultir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu MudirlGgunin 28/03/2024 tarih ve 7863 sayili, 23/02/2024 tarih ve 7845 sayili
kararlarina istinaden, ilimiz, Merkez, Kurtulus Mahallesi 97 ada 321, 489, 490 ve 515 numarali
parsellerde bulunan tescilli yapilarin koruma alanlarinin siniri plan lizerine islenmistir.
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