USAK MERKEZ
HACIKADEM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
OLCEK: 1/1000

Plan islem Numarasi:

: USAK

: MERKEZ

: HACIKADEM

: K22¢ 08D 1B- K22¢ 08D 1C
: 2207

: 9

HAZIRLAYAN
EYLUL PLANLAMA HARITA MUH. MiM. iNS. SAN. ve TiC. LTD. $Ti.

Adres :islice Mahallesi Annag Sok. No:8/c - USAK
Tel :(0276) 2233302
Fax :(0276) 2233302
E-posta : eylulplanlama@gmail.com



mailto:eylulplanlama@gmail.com

USAK iLi MERKEZ HACIKADEM
2207 ADA 9 PARSELDE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA
RAPORU

KONUM: Usak ili merkez Hacikadem, Ellekgi mevkii; K 22c 08d nazim imar paftasi ile K22 ¢
08d 1b ve K22 ¢ 08d 1c uygulama imar paftalarinda 2207 ada 9 parsel.

AMAC: Usak ili merkez Hacikadem, Ellekci mevkii; K 22¢c 08d nazim imar paftasinda, K22 c
08d 1b ve K22 ¢ 08d 1c uygulama imar paftalarinda 2207 ada 9 parselde tanimli ticaret +
konut alani kullaniminda ada ayirma gizgisi ile yapilasmanin yeniden diizenlenmesine yonelik

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi ©nerisi hazirlanmistir.

Hava Fotografinda Parselin Konumu




MEVCUT NAZIM iMAR PLANI KARARLARI:
Calisma alani Hacikadem’de 598.04 m2’lik buydklige sahip 2207 ada 9 parseli
kapsamaktadir. ilgili parsel onanli nazim imar planinda; Ticaret + Konut Alani (TIiCK)

kullaniminda yer almaktadir.

Mevcut Nazim imar Plan1 0:1/5000

Tablo 1: Planlama Alani Milkiyet Durumu Tablosu

iLi ADA NO PARSEL NO YUzOLcUMU MULKIYET CiNsi

USAK 2207 9 598.04 Ozel Arsa

USAK 7051 1 112550.69 Mera Galihk




Mer’i imar Plan1 0:1/1000

Calisma alanini tanimlayan 2207 ada 9 parselde onanli plan degisikligi kararina gore ; Ticaret

alani kullanimi yer almaktadir ve E=0.50 tanimlidir.

ONERIi iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN VERILERI:

Usak ili merkez ilge Hacikadem, K22 ¢ 08d 1b ve K22c 08d 1c uygulama imar paftalarinda
2207 ada 9 parselde toplamda 598.04 m2’lik alanda ticaret adasinda; ada ayirma cizgisi ile
yapilasmanin tanimlanmasina yonelik diizenleme yapilmistir.

Calisma alanini tanimlayan Ticaret adasinda 7051 ada 1 parsel ve 2207 ada 9 parsel olarak 2
parsel yer almaktadir.Adanin ¢cogunlugunu olusturan 7051 ada 1 parsel yerinde kullanimda
orman alanidir ve mera arazisidir.Ada icerisinde tanimli yapilasma kosullarinin saglanabilmesi
icin ilgili parselin de izni gereklidir ki bu olasilik ¢6ziim 6neris icermemektedir. Bu sebeble
2207 ada 9 parselin yapilasabilmesi icin ada ayirma ¢izgisi ile Ticaret adasi icinde yer alan 2

parsel icin yapilasma ayristiriimak istenmistir.



e Ticaret alani kullanim karari korunmustur.

e Planda tanimli yapilasma kosullari aynen korunmustur. Ticaret alaninda ; E=0.50
olarak belirtilmistir.

e Onerilen ada ayirma cizgisine gére cekme mesafeleri yeniden diizenlenmistir.

e Yap! yaklasma mesafeleri yollardan 5m. ve ada ici kullanimlardan 3m olarak

diizenlenmistir.

Planlama calismasinda nazim plan verileri dikkate alinarak alanda tanimli ana tasit arteri ve
bu yola baglanti saglanan 10.00m’lik yaya yolunda degisiklik yapilmaksizin ulasim agi

korunmustur.

3194 sayili imar Kanunu ilgili ydbnetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina uygun olarak hazirlanan; Ticaret Alaninda tanimli yapilasma nizaminda
degisiklik yapilmaksizin ada ayirma cizgisi ile kullanim ici diizenleme énerilen Uygulama imar

Plani Degisikligi talebi ¢alismasi ekte sunulmustur.

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi 0:1/1000
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PLAN NOTLARI

Genel Hiikiimler:
1. 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2. “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulacaktir.

3. 2872 Sayih Gevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair

Kanuna istinaden c¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiiklimlerine uyulmasi zorunludur.
4. Su kirliligi kontrol yonetmeligi hilkiimlerine uyulacaktir.
5. Kati atiklarin kontrolli yonetmeligine uyulacaktir.

6. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

7.Cevresel Gurdltinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hikimlerine uyulmasi

gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1) Usak Belediyesi Uygulama imar Plani plan notlari ve yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 0Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yeralti ve yerlsti her tirlli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin tamami igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel
isimdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de " Yogunluk artiran veya kentsel ulagim

sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin



belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

ilgili alanin sosyal ve teknik altyapisi nazim imar planinda ¢éziimlenmis olup Uygulama imar
plani ile yogunluk artirici ya da trafigi olumsuz Olcliide engelleyecek bir degisiklik

yapilmamistir.
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