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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCiNDEKIi YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak Ili, Ege Bolgesinin i¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu
bdlgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bat1 Anadolu esiginin bat1 kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizél¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizol¢iimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagr ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
siirlarini olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. Il topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

[l arazisi genel olarak dalgah plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgal arazilerden olusmaktadur. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas: ile vilayet
olarak “il” statiistinc kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir. Tafae QAT
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismiglik Siralamas1 Aragtirmas1™ na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge icerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76.34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimhlik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biyiikliga 3.89 717
Tarnim Sektériinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36.35 148
Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Payi (%) 0,18042 161

Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "lllerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlart iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinurlart igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtlisti bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki rtiisiinde
de her iki bolgenin ozellikleri géze garpar. Ancak Usak, Ege Bélgesi'ne gore daha soguk




oldugundan Ege Bélgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. [lde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok c¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mege, karacam, kizilgam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR e
. 5 5 P ; DIGER SEBEKE
USAK ASFALT SATHI TOPLAM PARKE STABILIZE TOPRAK YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
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HARITA 4: USAK ILI KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden ge¢mekte olup il sinirlari
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren

projesi kapsamina alinmistir.
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Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir. Havayolu ulagim hizmeti, 22 May1s 2006 tarihinden
itibaren 6zel bir havayolu sirketi tarafindan gergeklestirilmekte, 12 Ocak 2009 tarihi itibariyle
ise Havaalaninda Tiirk Hava Yollarina ait 132 kisilik Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye
devam edilmektedir. Havaalanindan, Istanbul-Usak; Usak-Istanbul olmak iizere haftada
kargilikli 2 sefer diizenlenmektedir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligine konu alan, kent merkezinin batisinda; Kemaléz Mahallesi’nde yer
almakta olup; merkeze yaklasik 2,7 kilometre mesafede, Usak Hava Alamina yaklasik 8.5
kilometre mesafede, Ankara-Izmir Karayoluna cepheli konumda bulunmaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Degisiklik yapilmak istenen taginmazlar maliye hazinesine, 6zel miilkiyete ve Usak
Belediyesine ait olup; yaklasik 21 hektar yiizél¢iimiine sahiptir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak Ili, Merkez Il¢esi, Kemaldz Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilagsmis ruhsatsiz birkag bina disinda alanda yapilasma s6z konusu
degildir.

3.2. ALANA AIT FOTOGRAFLAR

6] S



3.3. KORUMAYA ILiSKiN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapr bulunmamaktadir.

3.4. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.4.1. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU

Soz konusu planlama alam, Iller Bankasi Harita Dairesi Baskanligi tarafindan

07.12.2007 tarihinde onaylanan 418 adet hali hazir haritanin K22c¢08a3c, K22c¢08b4d,
K22c08d2a, K22c¢08d2b paftalarinda yer almaktadir.




3.5. JEOLOJIK DURUMU

Konu adalarin bulundugu alana iliskin olarak Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etidi 13.03.20_20 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigii tarafindan onaylanmustir.
Planlama alani1 Onlemli Alan (OA-2.1) alan igerisinde kalmaktadir.

Usak Ili, Merkez llgesi, Kemaloz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alamn Hlave Imar Planuna Ve Degigikligine Esas Jeolojik-
Jeotcknik Etit Raporu

12. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMES|

12.1. Onlemll Alanlar (0A-2.1)

Inceleme alaninda kuvaterner yaglt asartepe formasyonu (qat) ait kil ve kiltaglarmdan olugan ve
egimin % 30 ,a varan egim oldugu igin stabilite sorunlan geligebilir, Bu sorunlar mithendislik
tedbirleriyle giderilebileceginden dolayr 6nlemli alanlar-2.1 (6nlem almabilecek nitelikte stabilite
soruniu alanlar) kategorisinde degerlendirilmigtir

Bu alanlarda,
Parsel bazlt zemin etitlerinde temel tipi temel derinligi temelin oturacagi seviyenin mithendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb) ve stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmali

degerlendirmeler sonucunda gikacak muhendislik problemlerine gére almmast gerekli onlemler
belirlenip uygulanmalidir.

Yapi parselinin etkilenecegi stabilite problemi parsel/bina bazinda zemin etiitlerinde yapilacak
yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konulmalidir.

Yapi temelleri Asartepe Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali ve
tasittirtmalidir,

Yap: parselinin, komgu parselin ve yolun givenligi saglanmadan ingaa agamasina gegilmemelidir.

Yeralty, yiizey ve atik sularin yap: temellerine ulagmasim engelleyici drenaj yontemleri
uygulanmahdir.

Mevcut ve ingaa asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamals, teknifine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde, efimin disiirilmesine yonelik gerekli 6nlemler ahnmalidir.

Bu alanlarda olusabilecek kiitle hareketlerini onlemek igin herturlii kontrolsiiz kagidan
kaginilmalidir,

Temel tipi temel derinligi ve temellerin tagittinilacagi seviyelerin mithendislik parametrelcri ile olasi
stabilite sorunlarina karsi alinabilecek mithendislik énlemleri zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hukiimlerine uyulmalidur,

e _________ ——————
BERIL JEOTEKNIK MUHENDISLIK MADENCILIK SONDAJ INSAAT SANAYI VE TICARET
LiMITED SIRKETi
ISMET PASA CAD. KIRHALLI ISHANI 15/102 USAK

( Tel: 0555 613 38 64)

SAYFA 81 [
S
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Usak 1i, Merkez figesi, Kemaldz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alamin lave imar Planuna Ve Degigikligine Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etit Raporu
[ .- i g et e T

13. SONUG VE ONERILER

1. Bu calismada; Usak ill, Merkez ilgesi, Kemaléz Mahallesi 1/1000 &lgekli 22C0O8A3C , 22C08A3D,
22C08BAC, 22C08B4D, 22C08C1A, 22C08C1B, 22C08D2A, 22C08D28B nolu halihazir paftalan iginde
sinirlari belirtilen 514.400.71 m2 alanini kapgsamaktadir.

2. Inceleme alaninda 1 tanesi 7m, 1 tanesi 11m, 2 tanesi 9m, 3 tanesi 10m, 4 tanesi 15m olmak
{izere 11 adet temel aragtirma sondaji ve 8 adet sismik kirlma-Masw, 10 adet mikrotremdr , 2 adet
ERT calismas! yapilmusttur. incele alaninda yapilan élglimler sonucunda

Vp (sn) : 1. Tabakalar 381 — 471 sn araliginda 2. Tabakalar 3129 — 5396 sn araliginda bulunmusgtur.
Vs (sn) : 1. Tabakalar 254 — 325 sn araliginda 2. Tabakalar 350 = 465 sn araliginda bulunmugtur.
Vs30 (m/sn) : 337 — 436 m/sn aralifinda bulunmugtur.

Poisson Orani : 1. Tabakalar 0.009 — 0.219 araliginda 2. Tabakalar 0.492 - 0.497 araliginda
bulunmustur.

7. Bulk Moddll (kg/cm?) : 1. Tabakalar 690 ~ 1322 kg/em’ araliginda 2, Tabakalar 222126 — 765952
kg/cml araliginda bulunmustur.

8. Kayma Modiili (kg/cm?®) : 1. Tabakalar 883 - 1525 kg/cm’ araliginda 2. Tabakalar 2946 - 5744
kg/cm? araliinda bulunmustur.

9. Elastisite Modiilii (kg/cm?) 1. Tabakalar 1943 — 3189 kg/cm” araliginda 2. Tabakalar 8810—-17191
kg/em’ arahginda bulunmustur,

10. Yogunluk (gr/cm’) 1. Tabakalar 1.370 — 1.444 gr/cm’ araliginda 2. Tabakalar 2.319 - 2.657 gr/cm’
araliginda bulunmusgtur.

11. Vp/Vs : 1. Tabakalar 1.421 — 1.667 araliginda 2. Tabakalar 7.882 — 12.454 arali§inda bulunmustur.

o n & w

12. Zem, Egemen Periyodu (To) (sn): 0.297 - 0.321 sn araliginda bulunmustur.
13, Zemin Biylitmesi (Ak) : 1.772 — 2,069 arali§inda bulunmustur

14. inceleme alanina ait 1/1000 élgekli jeoloji haritasi hazirlanmistir. Inceleme alaminin temel zeminini
kumlu, siltli-killi birim ve kiregtasindan olugturmaktadir.

15. Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numune (zerinde 13 adet Tek eksenli basing
deneyi, 1 adet kesme kutusu deneyi ve 8 adet nokta yiikleme deneyi yaptinimigtir.

16. inceleme alaninda temel zeminde kuvaterner yaslh Asartepe Formasyonu'na ait az cakilh kumlu
siltli-kil ve kiltasi olarak adlandinilan kaya birimi gdzlenmigtir.

17. Inceleme alanindaki birimde sivilagma ihtimall yoktur. Yer alti suyunun yapi temellerini etkileme
ihtimali yoktur. inceleme alanindaki birimde sisme ve oturma problemleri yasanmayacaktir.

18. inceleme alaninda heyelan, su baskini, kaya diismesi gibi herhangi bir dogal afet riski
bulunmamaktadir.

19. inceleme alaninda yapilan zemin aragtirma sondajlarinda yeralti suyuna rastlanilmanustir.

BERIL JEOTEKNIK MUHENDISLIK MADENCIILIK SONDAJ INSAAT SANAYI VE TICARET
LiMITED SIRKETI
ISMET PASA CAD. KIRHALLI ISHANI 15/102 USAK
(Tel: 0555 613 38 64)
SAYFA 82

9|Sayfa



Usak lli, Merkez flgesi, Kemaldz Mahallesinde, 514.400.71 m2 Alanin lave  Imar Planuina Ve Degigikligine Esas Jeolojik-
cotcknik Etiit Raporn

20. inceleme alaninin tamarmi ZC-ZD grubu zeminlerden olusmaktadir. inceleme alaninin Deprem Yer
Hareketi Diizeyi DD-2 olarak siniflandinimigtir.

21. inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisinda Onlemli Alan (GA-2.1) dir.

Inceleme alaninda kuvaterner yagli asartepe formasyonu (qat) ait kil ve kiltaglarindan olugan
ve egimin % 30 ,a varan egim oldugu igin stabilite sorunlari geligebilir. Bu sorunlar
mithendislik tedbirleriyle giderilebileceginden dolay: 6nlemli alanlar-2.1 (6nlem
almabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) kategorisinde degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda,

Parsel bazli zemin etitlerinde temel tipi temel derinligi temelin oturacag seviyenin
mithendislik parametreleri (sigme, oturma, tagima gilcii vb) ve stabilite analizleri ayrmtili
olarak yapilmali degerlendirmeler sonucunda gikacak mithendislik problemlerine gore
alinmasi gerekli nlemler belirlenip uygulanmalidir.

Yapi parselinin etkilenecegi stabilite problemi parsel/bina bazinda zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konulmalidir.

Yapi temelleri Asartepe Formasyonunun stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali ve
tasittirilmalidir.

Yap parselinin, komgu parselin ve yolun gitvenligi saglanmadan ingaa agamasina
gegilmemelidir,

Yeralty, ylizey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasmi engelleyici drenaj yontemleri
uygulanmalidir.

Mevcut ve ingaa agamasinda olugacak sevler agikta birakilmamal, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde, egimin disirilmesine yonelik gerckli 6nlemler ahnmalidur.

Bu alanlarda olugabilecek kiitle hareketlerini 8nlemek igin hertirli kontrolsiiz kagidan
kaginiimalidur,

Temel tipi temel derinlifii ve temellerin tagittirilacagit seviyelerin mithendislik parametreleri
ile olast stabilite sorunlarmna kargt almabilecek mithendislik énlemleri zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikiimlerine uyulmalidir.

LIMITED §IRKETI
ISMET PASA CAD. KIRHALLI ISHAN115/102 USAK

(Tel: 0555 613 38 64)
SAYFA 83
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Usak [li, Merkez figesi, Kemaloz Mahallesinde, 514.400.7] m2 Alanin Nlave [mar Planuna Ve Degigikligine Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Rapor
e

[P SIY e

22. Hazirlanan bu rapor Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporudur. Bu rapor zemin etiit rapor

olarak kullanilmaz.

MEHMET ASLAN SERAY SEGKIN BOZDEMIR
Jeoloji Mihendisi Jeofizik Mihendisi
Oda Sicil No: 17240 Oda Sicil: 3568

RN Tc No: 16688602580

TC No: 48988800410

BERIL JEOTEKNIK MUHENDISLIK MADENCILIK SONDA] INSAAT SANAYI VE TICARET
LIMITED $iRKETI
ISMET PA$A CAD. KIRHALLI ISHANI 15/102 USAK
(Tel: 0555 613 38 64)
SAYFA 84
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4.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLiIi CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli Usak Cevre Diizeni Plani, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligimin ATLAS sisteminden alinmistir. Konu tasinmaz Usak [li 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel gelisme alanlari, Merkezi is alanlari ve Kentsel ve Bilgesel Yesil
ve Spor Alani” i¢erisinde kalmaktadir.

HARITA 8: MEVCUT 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iMAR PLANI

4.2.1/1.000 OLCEKLiIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninin dogu yoniinde bulunan park alanlarina iliskin ilk 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Usak Belediye Meclisinin 07.10.1988 tarih ve 36 sayili Belediye Meclis
Karari ile onaylanmistir. park alanlari diginda olup planli olan kesimlerin ilk plani1 20.11.2003
tarih 94 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Alanin sayisallagmis 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani 08.09.2016 tarih ve 675 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir.
01/03/2022 tarih 75 sayih Belediye Meclis Karari ile onaylanan giincel plana gére alanda
“Ankara-Izmir karayoluna cepheli adalar ayrik nizam 8 kat TAKS=0.28 KAKS=2.25 ve ayrik
nizam 5 kat TAKS=0.20 KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda konut alanmi olarak, diger
kisimlarda ise ayrik nizam 4 kat yapi diizeni TAKS=0.30 KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda
konut alani, resmi kurum alan, aile sagligi merkezi, ilkokul alani, ortaokul alani, park alam”
olarak planlanmigtir. Daha sonrasinda yapilan 18. Madde uygulamasi sirasinda DSI 2. Bolge
Miidiirliigii'ne goriis sorulmus ve ; 31/05/2022 tarihli goriis yazisinda; “... Yapilmasi: planlanan
tesis 04/01/2022 tarih ve 1871317 sayili Genel Miidiirliigiimiiz olurlari ile tahsise kapatilan
Ust Alt Havzast Yeralti Suyu [sletme Sahasi i¢erisinde kalmaktadir. Bahsi gegen alanda yeralty
suyu tahsisi yapilamadigr icin derin yeralti suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.
Yazimiz ekinde gonderilen kml dosyasi ve vaziyet planinda goriilecegi iizere 1,2 ve 4 numarali
dere yatagr igin tek taraflt 6.00 metre servis yolu duhil 14.00 metre 3 nolu dere yatugu icin ¢ifi
taraflt 6.00 sar metre servis yolu dahil 25.00 metre kesit genisliginin burakilmast gerekmekte
olup bu seritvari alanlar imar planinda “dere yatagi” ve “yol seridi” olarak islenmelidir.




Ayrica imar planlarimda dere yatagi ve yol seridi i¢in ayrilan saha ile dere yataginin
yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5.00 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin
verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan notlart igerisinde de belirtilmelidir.” Denmektedir.

Bu sebeple dere yatagi giizergahinin gériise uygun planlara islenmesi gerekliligi dogmustur.

HARITA 9: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI MEVCUT PLAN

5. PLANLAMANIN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESi VE AMACI

T.C. Usak idare Mahkemesinin 2023/883 Esas sayili dava dosyasinda Davaci Serafettin
AKAR vekili Av. Aydin ATALAN 1n giiniimiiz sartlarinda 32 m2’lik bir alanin trafo alani igin
yeterli oldugu halde dava konusu planlarda 450 m2’lik bir alani kapsadig1 i¢in kamu hizmetinin
gerektirdigi ihtiyacin ¢ok tistiinde gereksiz ve miilkiyet hakkina tecaviiz olugturacak mahiyette
bir diizenleme yapildig: ileri siiriilerek iptali istenmigtir. 2025/13 Karar sayili dava dosyasinda
Bilirkisi raporunda &zetle; > Konut Disi Kentsel Calisma Alant arazi kullanim kararina sahip
imar adast icerisinde konumlandirilmis olmaswun, baska bir ifade il eyer segiminin, sehirciilik
ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina uygun olmadigi, dava
konusu 1/1000 ve 1/5000 élcekli imar planlarinda uyusmazlik konusu ‘Trafo Alant 'nin yaklasik
430 m2 biiyiikliigiinde oldugu, genel olarak, kiigiik ol¢ekli trafolar i¢in 40-60 m2, orta olgekli
trafolar icin (hastane vb.) ayrildigi; dava dosyasinda bilgi ve belgelerden, dava konusu 1/1000
ve 1/5000 olcekli imar planlarinda uyusmazlik konusu ‘Trafo Alam’ plan kararin gevre alana
hizmet vermek icin éngoriilmiis bir trafo alam oldugunun anlasildigi; baska bir ifade ile
uyuymazlik konusu “Trafo Alam 'min ézel iktivaglara (hastane vb.) hizmet edecek bir trafo alam
olmadigi; ayrica, dava konusu 1/1000 ve 1/5000 élgekli imar planlarinda uyusmazlik konusu
“Trafo Alant’ plan kararinn yaklasik 430 m2 biiyiikliikte yapiimasin Teknik olarak zorunlu
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kilan bir kurum goriisiiniin de bulunmadigi; bu tespitler isiginda, dava konusu 1/1000 ve 1/5000
olgekli imar planlarinda ongoriilmiis uyusmazlik konusu ‘Trafo Alani’ igin belirlenmis olan
430 m2 biiyiikliigiin ihtiyacin iizerinde bir biiyiikliik oldugu, Trafo Alant plan kararinin, yer
se¢imi ve ayrilan alanmn biiyiikliigii agisindan sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, plan
kararlarimn  siirekliligi ilkesine, imar mevzuatima ve kamu yararma uygun olmadig
anlasildigindan, Usak Belediye Meclisinin 08/09/2016 Tarih ve 674-675 sayili kararlariyla
onaylanan dava konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 élgeklli uygulama imar plan
revizyonlarinda davacinin maliki oldugu Usak Ili, Merkez Iicesi, Kemaldz Mahallesi, 381 ada
2 sayt parsel yéniinden hukuka uygunluk bulunmamis olup bu yonde tespit ve goriislere yer
verilmigtir.

Bahse konu dava kararina istinaden 381 ada 2 numarali parsel 08/09/2016 tarih ve 674-
675 sayili B.M.K. 6ncesindeki gibi planarak Ticaret Alanina gevrilmistir. [zmir-Ankara
Karayoluna cepheli parseller Cevre diizeni planina uygun olacak sekilde 8 kat Ticaret alani,
revizyon alani igerisinde bulunan konut alanlar ise 2 kat konut alani olarak planlanmigtir.

HARITA 10: PLANLAMA ALANI VE CEVRESI
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HARITA 11: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI ONERi PLAN




