USAK ILi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

AMAC

Usak 1li genelinde birlesen belediye ve mahallere ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Ortalama Kot: . .
hiikiimleri ile Usak Belediyesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plami hiikiimleri arasinda olusan * En fazla 2 bagimsiz bdliimii ve imar durum belgesinde 2 kat gegmeyen yapilarda; 56. Su depolar: B . 5 JUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
farkliliklar1 ortadan kaldirarak, planlarin uygulanmasinda biitiinlik saglamak amaciyla e Kanunlarca belirlenen 0.00 kotu ile parsel kdse kotlari arasinda 3.50 m den fazla kot fark: * Skatvedaha yuks?k PlnalaTda: bodrum .kat olup Ohn?-dlg.}na bakllma.ks%ﬂ.n yapiun
hazirlanmaktadir. var ise: kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, segilen yangin sqndume sistemi gibi kr}terlf:r ile 1. Tarmsal nitelikli alan

KAPSAM a) Bu parsel kdse kotlarimin en yiiksek ve en diisiik kotlarmin farkinin yaris1 almarak ulusal ve uluslararas gtandanlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim te‘c‘ib}rlen

Plan hiikiimleri revizyonu 1/1000 &6lgekli Usak Ili Uygulama Imar Plami, miicavir alan ortalama kot verilebilir. 21{11nma1(<1 sarltéyla hacmlﬁehkﬂerfn;? detposilﬂ;t’)’ulund?.rulmam Zoninh.ldltlr' Bullre:llarm a) Minimum ifraz sart1 1750 m? ve E=0.07"dir.
smirlart icerisinde gegerli olacaktir. Plan hiikkiimleri revizyonunun onaylanmasma miiteakip, b) Su basman ortalama kotun lizerinde yapilamaz. angindan korunmasi Hakxinda 0netmel: geregince yangin tesisati yapiimast - . Do s e -
Bolme plan hitkiimleri iptal edilecektir. Belirli alanlarda belediye meclisince onaylanmis planlara ¢) Ortalama kotu yoldan diisiik olan parsellerde on bahge, ortalama kotu yoldan yiiksek iqman olan.}wfe.lpllar ile 20 ve daha fazla bagnns%z boliim olan yapilarda kat sayis ve b) :;p;r;g; ;Ozleain; I;I;a;; alani her halitkarda 250 m?*’yi yiiksekligi 6.50 metreyi ve
ait dzellik arz eden plan hiikiimleri gegerlidir. parsellerde arka bahgeler hafredilemez. Parsele ait diger bahgeler ortalama kotun 0.15 na ygksekllglne bakilmaksizin hesa}ilanan hgcm}de su d,epo,su yapllaca}(tlr. . yras ’

Yukarida sayilan planlar disinda 2634 sayili turizm tegvik kanunu, 2863 sayili Kiltiir ve m altina kadar hafredilip dolgu yapmak suretiyle ve tabii zemin kotunu 3m ge¢gmemek ¢ Tim b131a1arda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimm miimkiin ¢) Bir parsel icine birden fazla yap:i yapilamaz ve bu bina konuttan baska bir
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu vb. 6zel kanunlar kapsaminda onayli plani bulunan alanlarda kaydiyla tesviye edilebilir, olmadigt duruml.arda hidrofor lfonulrr%am zorunludur. o . amagla kullanilamaz.
ilgili plan hiikiimleri gecerlidir. d) Ortalama kotu yol kotunun altinda kalan parsellerde yol kotunun altinda 1slak hacim e Sudepolar1 ve hldrofqr, gerekll drf:pa! ve yalitim tedbirleri alinarak bmamr} bodrum

A. Genel Hiikiimler diizenlenmesi durumunda atik su ¢ukuru / ¢ekvalf baglanti mekanik gereklilikler yada Gau katinda tertiplenebilecegi glbl,wayn} k(.).slfllan.taslmak kaydiyla bina alam d) Yapilasma kosullari:

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgilisine gore; 3194 sayili saglanmak kaydiyla yapilabilir. disinda 6n, yan ve arl.<a bahgelerdf: topraga gomiili sekilde de yerlestmle‘pﬂu. )
Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Uygulama Y 6netmelikleri, ¢) Kose parsellerde en az bir cephesi yola gore tesviye edilerek diger cepheleri ortalama * Sudepolar tasiyic: sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz gelik veya sihhi (1) Parselin imar ve kadastral yoluna en az 25.00 metre cephesi olmast
2863 sayil1 “Kiiltlir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu”, “Karayolu Kenarma Yapilacak kotun 15 cm altina kadar dolgu yapilarak ve hafredilerek agiga g¢ikarilabilir sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir. erekli olup. meveut kadastral parseller dek.i apilanmalarda bu sart
Yapilar Hakkinda Kanun” ve uygulama yonetmelikleri ile diger ilgili mevzuat hiikiimlerine tesviyelenebilir. . . % 00 pi( 51 ile kullanil b'l'p Ancak b hyl'I')k d lacak b§
uyulacakir. f) Gerekli yalitim ve statik 6nlemler alinmasi kaydiyla ortalama kot verilmis parsellerde 57-AveB ile tammlanan tip konut yap: adalar: 00 metre eksigi 1le anriabilir. Ancal her hafukarca yapriacak bina

2. Planda D.S.I goriisii dogrultusunda taskin alam olarak isaretlenen alanlarda; ancak D.S.I komsu parsellere en fazla 7.00 metre yaklagabilir.

en az bir cephesi agikta kalmak kaydiyla iskan edilebilir.

belirttigi kesitler dogrultusundg ilgi.li 1.‘““?1“? tarafindan (D.S.1 genel mﬁdﬁrlﬁgﬁ. veya belediyesi) g) Dolgu yapilmis bahgelerde dolgu kotunu 0.50 metre ve yiiksekligi en fazla 3.50 m yi (2) Kadastral yolun 10.00 metreden dar olmasi halinde yol mihverinden
dere 1slah yapilarak ta§k1n tehlikesi glderl.l d}kten sonra plap .uygulama51 yapilabilir. . gegmemek kaydiyla tiim cephelerde istinat yapilabilir. Hafredilmis bahgelerde tabi — T T T ] N — - itibaren parsel yoniine dogru ve parsel cephesi boyunca 5.00 metrelik
3. Koruma alanlar, sit alanlart ve tescilli yapilarla ilgili 2863/3386 sayili kltir ve tabiat ini 1.4 k kaydiyla istinat ya da bahg¢e duvari yapilabilir 1 N 8 kisminm yola terk edilmesi ve ayrica bu smirdan en az 5.00 metre
varliklarmi koruma kanunu ile bu kanunlara dayali yonetmelikler, Kiiltir Varliklarini Koruma zemint 1.4 m gegmemek kaydiyla 1 y ¢ yap L - ! 2131415 6!7 iy« . Y )

< < - - h) Ortalama kotu yol kotunun iistiinde olan parsellerde arka cepheler hafredilerek agia | | ‘ cektirilmesi gerekmektedir.
Bolge Kurulu kararlarma gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda gerceklestirilecek olan imar Kartlamaz. zemin Kat {ist tablive kotunun 0.15 cm altinda kalmak ve tabii zeminden 24 L 9

i Ll : 5 : tkart , . L 1 . . .

plan ¢alismalari suasm(}a he.:rhan.gl bir kiiltiir ve tabiat varlifina rastlanilmasi halinde en yakin _S, treden fazla olmamak ka d)1] la doleu vanilabilir X i (3) Imar veya kadastral yoluna cephesi olmayan parsellerde, herhangi bir
mize mﬁdﬁrlﬁgﬁne bilgi Verlhn§51 zorunludur. . ; Ontlel kot 1 kot ~~yt~~yd 1g vap llerd . 5n bahcede en fazla 2 arac icin l 23 Mi;\foﬁs‘ﬁﬁ “ 10 | kenarma kadar ulasan en az 7.00 metre genisligindeki bir yolun mevcut
4. Izmir II Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun, 26.07.2007 tarih ve i) Ortalama Kotu yol xotunun ustunde olan parsefierde on bahg f ¢ d \ \ 1 bir imar veya kadastro yoluna baglanacak bicimde yola terk
3215 sayili kararinca onanan kentsel sit alan1 koruma amagli imar plani hiikiimlerine uyulacaktir. otopazrk.duzenlenemhr, otopark}ar dolgu zeminin altinda kalmak kaydiyla ve toplamda | E% ’ v T " edilmesinin sazlanmast kosullart ile vapt izni vermeve Beledive
Korunmasi gerekli tescilli kiiltiir varliklar1 yap: ve parsellerinde ve koruma alami igerisindeki ) 25 m® yi gegmemek kaydiyla diizenlenebilir. ) . . 21 [ 12 feilidi £ g yap ¥ ¥
parsellerde, Kiitahya Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun uygun goriisii alinmadan j) Ortalama kotu yol kotunun altinda olan parsellerde zemin kat st ‘tabhye kotu lfOt L I 19 \ 18 | 17 ‘16 \1 514! ! yetithdir.
uygulamaya gidilemez. aldig1 yolun en diisiik kotunun altinda yapilamaz. (07.01.2025-40 Sayili B.M.K. ile § 20 | \ [ [ | 13 )
5. Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda 5403 sayil1 “toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu” kesinlesti.) . . . —

ve “15 aralik 2005 tarih ve 26024 resmi gazetede yayimlanan toprak koruma ve arazi kullanimi
kanunu uygulama yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir. Tarimsal alanda kalan ve teknik olarak
burada yapilmasi zorunlu teknik alt yapi tesisleri i¢in ilgili kanunun ve yonetmelik hiikiimlerine

Sekil 4- A ile tanimlanan tip yap1 adas1

I I I I I
gore gerekli izinler almmak kosuluyla uygulama yapilir. | | | | | ) .
6. Karayolu kenarma yapilmak istenen tesislerde 2918 sayili © Karayollar1 Trafik Kanununun 1972 3, 4,56 VQA?L ::2: [$§H$??$ATRAA E[l;lgm Tﬁél;g\g
18.maddesi geregince ¢ikartilan ve “Karayolu Kenarmma Agilacak Tesisler Hakkinda \ I \ | \ DATUMUNDA YAPILAN 417 ADET 171000 OLCEKLI
Yonetmelikte degisik yapilmasma dair tebliglerinde belirten hitkiimler gecerlidir. Karayolu L R R R A HALIHAZIR HARITA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
kenarinda yapilmak istenen tesisler hakkinda yol gegis izni, vaziyet plani onay1, yapi ruhsati \ [ | \ 7/a MADDESINE GORE INCELENDI VE ONAYLANDI
verilmesi gibi hususlarda karayollar1 bolge miidiirligiinden almacak goriis dogrultusunda islem 10 } 9 : AOP : g } .
yapilir.
7. Ingaat emsali net imar parseli iizerinden hesaplanir. } : 200T! : j‘

SELH

8. Enerji Nakil Hatti altinda kalan yap: adalarmda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi’nde
belirtilen hususlar uygulanacak, yap: yapilmadan énce TEIAS ve OEDAS il miidiirliigii veya
ilgili midirligin goriisi almacaktir.

9. isareti yapinin cephe ve mahreg aldig1 yoni gosterir.

10. Usak Ili Uygulama Imar Planinda ‘X’ semboliiniin oldugu yerlerde 06.10.2000 Tarih 72 sayili
Usak Belediyesi Meclis kararma gore islem yapilacaktir.

11. Birden fazla yola cepheli parsellerde genis yol tizerindeki kenar parselin n cephesidir. Yol
geniglikleri esit ise dar cephe parsel cephesi sayilacaktir.

A
OTOPARK GIRISI

Sekil 5- B ile tanimlanan tip yap1 adast

a) Parselasyon ve ada i¢i otopark alan1 (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

b) Yapi nizamu ikiz (ikili blok) kat yiiksekligi 4 kat, on ve yan bahce mesafeleri

12. Planli Alanlar Imar yonetmeligine gore, Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik o en az 5.00 metredir.
ve spor parsellerinin bahce mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanm B o ) 1
her 30.00 m?’si igin bir agag dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada ¢) Minimum parsel bityiikligi 350 m*’dir.

belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin belirleyecegi birime teslim edilerek
kayit altina alinir.
13. Ticari alanlar hari¢ diger tiim yap1 adalarinda arka bah¢e mesafesi h/2’dir. Ancak:

d) TAKS=0.35, KAKS=1.40’tr. TAKS ve KAKS’m hesaplanmasinda tim
parsellerin ada i¢i otopark alanindaki hisseleri dikkate alinmaz.

“I=L-(K+H/2)” AT parsclic . ' figtimn e) Ada i¢i otopark “Otopark Yonetmeligi™nin ilgili hikiimlerine gore
~(IPTAL EDILEN MADDE e o e
Burada; A - uygulanacakti. Ada i¢i otopark alam1  bagimsiz  bolim  olarak
=Bi y derinlizi 36. Icerisinde yap1 bulunan parsellerde emsal hesab:r mevcut yap: dikkate almarak yapilir. Kamu degerlendirilemez
e CTmigt yapilarinda yeni yapinin yapilmasinin ardindan eski yapimin kaldirilacaginin yazil olarak taahhiit '
L=Parsel derinligi edilmesi halinde eski yap1 emsal hesabina konu edilmez. Ancak eski yapt kaldirilmadan yeni yap1 f) A ve B ile tammlanan tip konut yap: adalarmda, yap: adas1 (tevhid edilerek
K=0On bahge ¢ekme mesafesi i¢in yap: kullanma izin belgesi diizenlenemez. o ) veya imar uygulamasi olusan parsel sonucu ada) tek parsel kabul edilerek ada
. . . 37. Cok egimli arazilerde duvar projesi hazirlanmasi ve bu projelerin belediye tarafindan onay1 dlgeginde uygulama yapildigmnda:

H=Bina yiiksekligi zorunludur. On, yan ve arka bahgelerde yapilacak duvarlara iliskin hazirlanacak projeler belediye L ) )
Gosterir formiiliin kullanilmasi sonucu bina derinligi 10.00 metre ve daha az ¢ikan parsellerde, tarafindan komsu parsellerle birlikte etiit edilerek onaylanacaktir. Duvarlar yapilmadan ana yapt ) Iki blne} arasmdaki en az mesafe 3 1.<ata kadaf € ka.t dahil) 6.00 metre?
arka bah¢e mesafesi 3.00 metrenin altma diismemek kaydiyla bina derinligi 10.00 metre yapilamaz. daha yiiksek katl binalarda ise o binalarda ise o binalarmn kat adetleri
verilebilir. Bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi ruhsat alinmasina engel degildir. 38. Catilar toplam: kadar metre olacaktur.
14. Plan kararlar1 ile kadastral durum arasmdaki 1.00 metreye kadar olan kaymalar hata pay1 ® Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek ve sagak ucundan en fazla %35 egim ile (2) Otopark Yonetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayisi
kabul edilerck, esasi degistirmemek kosuluyla kadastral duruma gore diizenlemeye Belediye iikselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kadar acik otopark yeri ayrilacaktir.

y ydiyla; ay > g §

yetkilidir. . . . . o kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik ¢at1 olarak 3) Ad trafizi oirisi planda éneril heden al K kosuluvl
15.20.00 metre ve daha genis yollarda, cephesi ayrik, 1k.1z ve blok nizam yapilagma sarti Verllr.nl.s uygulanir. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz boliim dubleks ve tripleks meskenlerde Q) eﬁlln. ar}ellq ha 181 bglrlsl p eglaha Ofneil en 1Z:Tep eden a;r;{r;el osuluyla o
parsellerdeki ikiz ’Ve blok nizamin tek yapt olmast halmfie planda verilen ¢ekme mesafelerini, catilarda kirma veya besik catiya gdre mahya hesaplanmak kaydiyla gati egimi ve sekli cephenin herhangi bir veya daha 1azla noktasindan olabilir.
TAHKS ve KAKS n1 a§mamak kayd ile kat. adedi baglayici olmayip, KAKS em.se.ll olarak serbesttir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz. (4) Yapt emsalinin %10°unu ve H=7.50 metreyi asmamak ve ayr bir yapt
degerlendirilerek Belediyece onaylanacak vaziyet planindan sonra uygulama yapilabilir. Emsal ) ) . ) o olarak diizenlenmesi kosuluvla ticaret veva sosval tesis alans avrlabili
artist yapilmast miimkiin degildir. Arttirilan her kat adedi, imar planinda verilen kat adedinin her ® Konut, Ticaret ve Tick Alanlarinda, tiim yapt nizamlarinda c¢ati piyesi yapllme}m Sleri K 'h§ y K 31/ }lld Y :
halikkarda %50 fazlasmi asamaz. Imar plaminda tek say1 ile ifade edilen katlarda, %50’si durumunda catilar sacak ucundan yatayda 3.00 metre cekilerek %75 egim ile Bu tesislerin otopark ihtiyaci ayrica karsilanacaktir.
kiisuratlar1 dikkate alinmaz. Ayrica emsalin tamammu kullanmak sarti ile planda verilen kat yl}:lksekligin. 2.25 metrfye u}?§t1g1 noktada %35 ¢ati egiminin olust.urdug.u mfhye} g) Belediyece onaylanacak vaziyet planna gore yatay kat milkiyeti tesis
adedinden fazla yapilan {1er kat. igin yan bahge mesafesi 0.50 metre, arka 1t).ahg;e n}esafesi .}:50 yiiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre) gegmeyecek sekilde ¢ift egimli edilebilir veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagimsiz bolim olarak
metre artirilir. Yencok yiikseklik df:gerl Vgrllen parsellerde,. planh alanlar imar yonetmeligine N ) o = ) ) degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak misterek hisseli tapuya baglanir.
gore kat sayist hesaplanmak suretiyle belirlenen kat adedinin her halikkar da %50 fazlasim kirma c¢at1 yapilabilir. Mahya yiiksekligi %35 egime gore 2.25 metrenin altinda ¢ikan
asamaz. parseller igin 2.25 metre yiiksekligindeki duvar ucundan en fazla %15 egimle h) Yap: emsalinin hesabinda tip adada ada igi otopark alani olarak gésterilen
16. Tim yapi nizamlarmda (bitisik nizam hari), imar plam ve planli alanlar imar hesaplanarak mahya yiiksekligi bulunur. Tiim yapt nizamlarinda ¢at1 aralarma yapilacak boliim hesaba dahil edilmez.

olan son kat ile irtibath cat1 piyesleri emsal hesabina dahil edilmeyecektir. Cat1 alt1

yonetmeliginde verilen TAKS(taban alani) degerini asmadan imar adasmin tamammda iglem . . : . . o . Lo
piyesler, cati aralarindaki umumi yerlere (merdiven, asansdr ve asans6r makine dairesi)

yapilmasi durumunda, planda verilen ¢gekme mesafelerine uymak ve iki bina arasindaki mesafe

yan bahge ¢ekme mesafelerinin toplami kadar olmak kosulu ile teknik gereklerine uymak (her ulagimint engellemeyecek sekilde tertip edilir. Catt piyesleri, diseyde irtibath oldugu 58.  Sivil Havacilik Genel Miudiirliiginiin 13.06.2022 tarih ve 33263 sayilt yazist ile

40 m.’de bir dilatasyon birakilmak) kaydiyla; uygulama imar planmda belirtilen yapilasma bagimsiz boliimiin sinirlarim asamaz. Catilar parapet iizerine oturtulamaz. Kalkan duvar onaylanan Usak Belediyesi Havacilik Calismast hitkiimlerine uyulacaktir.

kosullar1, kat adedi asilmadan, farkli kat ve yiiksekliklerde, farkli tasarimli kiitle ¢oziimleri yapilamaz. Bu madde gati piyesi yaptlmamast durumunda uygulanmaz. ... . ] ) )

diizenlenebilir. Bu hitkiimlere gére hazirlanacak vaziyet plam belediyece onaylandiktan sonra 59. Uygulama imar pl.amna gore kat adedi 3 .ol.an binalarda asansor yert .b1rak11mas1, 4ve

uygulama yapilabilir. ® Catida teras yapilmak istendiginde bitisik komsudan yatayda 1.50 metre, sagak ucundan daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Bina giriginin bodrum kattan

1.00 metre, birden fazla bagimsiz bolime ait birden fazla teras olmasi halinde de diizenlenmesi durumunda durak sayisina gore kat hesabi yapilarak asansor tesis edilir.

17. Ayrik ikiz yapr diizeni belirlenmis imar adalarnda, ikiz yapilasmaya konu parselden birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Teraslar tiim yapi 60. Tretuarlar:

muvafakat almmak suretiyle, planda belirtilen insaat alanmi asilmamasi kaydiyla ayrik nizamlarinda ¢ati tabliye alaminin %10 unu gegemez. : .

yapilagabilir. e Tretuarlar bina ¢evresinde 70 cm genislikten fazla yapilmamak, tabi ve tesviye
. . L L o | =S g - ] edilmis zemine oturmast ve su basman seviyesini ge¢memek kaydiyla

18. Ayrik, ayrik ikiz ve ikiz yapi diizeni belirlenmis imar adalarmda; planda belirtilen ingaat alan1 - , yapulabilir.

asilmamasi kaydiyla, ikiz yapilanmaya konu parseldeki tesekkiil dikkate alimarak ve ikiz [ |

yapilasmaya konu, komsu parselden muvafakat almmak suretiyle planli alanlar imar ‘ N i Y 61. Apartlar:

yonetmeligindeki parsel cephesi sartlarina bakilmaksizin ikiz yapi nizammda yapilasmaya izin k

verilebilir. (Imar planinda ayrik ikiz ve ikiz yap:1 diizeni belirlenmis alanlarda muvafakat N [ 1 e [lgili idaresince ¢ap verilmis ancak minimum piyes olgiilerini yerine
alinmasina gerek yoktur) R ‘ getiremeyen tek bagimsiz bolim yapilmasinda Mimari Estetik Komisyonu
19. Meskun alanlardaki ayrik yapi nizami verilmis imar adalarinda parselasyon nedeni ile ikiz gortigii aranir.

yapilanma tesekkiil etmis ise bu imar adalarmnda ikiz yapilanma nizami verilebilir.

20. Oncelikle Trafik komisyonunca otopark igin giris ve ¢ikis konusunda uygun goriis alinmasi

2
e Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen minimum piyes olgiilerinin en

kaydiyla, imar plami sinirlart iginde konut, ticaret, sanayi vb. kullanim kararlari getirilmisg dar kenarlari dogrudan cepheye bakmalidir.
alanlarda, A¢ik otopark yapilan alan en az 100 m? biiyiikliiginde olup, igerisine Belediyenin K e —— ‘ 62. Duvar Kalinliklar::

belirleyecegi prefabrik, fiberglas vb. sokiiliip takilabilen malzemeden yapilmasi, yapilan alanm Tous remss

da yarisindan fazlasinin sadece iist kisminin catiyla kapatilmasi ve yan cephelerinin acik olmasi S ; ‘
kaydiyla kontrol kuliibesi ve yikama tniteleri yapilabilir. A¢ik otoparklara ait 6 m2 yi gegmeyen e —
belirtilen malzemelerden yapilan tagmabilir cinsten kabinler i¢in parsel igerisindeki yerlesimini

¢ Yapilarda bulunan duvar kalmliklar1 minimum dig cephede 15 cm, i¢ cephede
10 cm olmalidir. Bu 6lgiiler seperatorlerle bolinse dahi korunmalidir.

gosteren onayli vaziyet planina gore, insaat ruhsati ve iskan ruhsati aranmaksizin agma ve Sekil 1- Cat1 plani 63. Kat adedir}i / bina yiiksekligini 20 metre ve ge;nis yollardan aqu parseller Usak Ili
calisma ruhsati verilebilir. Yapi ruhsati alindig1 durumda otopark agmak igin alinan igyeri ruhsati ® Cati piyeslerinde aydinlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktir. uygl.llama.lmar plant Pl.ap notlarmmn 15. maddesinden faydalanabllu ve bu parsellerde
iptal olur. Bu maddelere gore gegici olarak yapilan yapilar Belediyece yiktirilabilir. Is yeri agma Giivercinlik mimar1 proje ile biitiinlik arz edecektir. Cati pencereleri (Giivercinlik), zeminde ticaret yapilabilir. (07.01.2025-41 Sayili B.M.K. ile kesinlesti.)

ve galistirma rl}hs.atlarlna. iliskin yonetmelige uyulmasi sarttir. Idarece diizenlenecek yaziya sagak ucundan yatayda en az I.OQ rfle.tre Qekilerek ve bitisik pe}rgelqen en az 1.50 metr§ B. KENTSEL CALISMA ALANLARI

1st1naqe.n.abonehk 1§1§mler1 yap111r: ) ) ) cekilerek yapilir. Giivercinlik genisligi maksimum 3.00 .me"tre, 1k.1 guvercmhlf arasmdakl 1. Resmi kurum alanlari

21. Bitisik, Ayrik Ikiz, Blok ve Ikiz yapi nizamlarmnda eksik kath yapi yapilmamak sartiyla, mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve cat1 pencereleri yiiksekligi mahya yiiksekliginin Uygulama imar planm da belirtilmeyen yerlerde;

Planla veya ilgili Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahce Y2’sini gegemez. h) Resmi kurumlara ayrilan yerlerin %30™u lojman olarak kullanilabilir.

mesafesi birakilmak ve ilave kat yapilamayacagmin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az ® Cati alt1 piyesi diizenlenen yapilarda; ¢ati alt1 bagimsiz boliim alanlar1 betonarme veya )

katl1 bina yapilabilir. Kiigiik sanayi ve sanayi alanlarinda eksik kat yapilabilir. (01.12.2022 tarih celik tagtyict sistem ile tasarlanacaktir. Bu béliimlere ait statik pafta ve hesap raporlari h) Resmi kurum alanlarmda E=0.70 Yengok=6.50 metreden fazla olamaz.

ve 414 sy. BM.K.)
22. Konut alanlarinda, kent siluetini bozucu yapilasmanm engellenmesi i¢in hafif
celik(konteyner) yapr yapilamaz. Ozellik arz eden durumlarda mimari estetik komisyonunun

ruhsat agamasinda teslim edilecektir. 2. Ticari alanlar

a) Ticaret alanlarmda istenilen yerler, alt1 ticaret {istii konut olarak kullanilabilir.

goriisii ile uygulama yapilabilir. ) o ) b) Diigiin salonu yapilacak alanlarda ¢ati gabarisini agmamak kaydiyla uzay
23. Ana yapinm ruhsati alinmadan miistemilat ruhsatina izin verilmez. stritktiir ati yapilabilir.

24. Belediye Meclisinin 01.07.2022 tarih ve 224 sayili karari ile iptal edilmistir.

Plank—alanlarImar—vonetmelisin irtilen—vapmin—emsal—harici—a

i8 ¢) Zemin kati ticaret {ist katlar1 konut olarak belirlenmis alanlarda ve ticaret
i alanlarinda; bodrum ve zemin katta plan notlarinda belirlenen 6n bahge

yonetmelig Frif— maddesin mesafesine uyulmak ve Yangin Yonetmeligine uygun ¢ikiglar verilmesi sarti
—IPTAL EDILEN MADDE) o i ) ile arka bahge mesafesi uygulanmaz.
26. Kismen yapilasmis kadastral parsellerin bulundugu yap: adalarinda, yapilagmalar nedeni ile L | . ) .
3194 sayili Yasanin 18. Maddesinin tatbiki miimkiin olamayan hallerde imara miisait 6lgiilerdeki d) Tamammin ticaret olarak kullanilmas sartiyla kat aras yiikseklikler serbesttir.

kadastral parsellere Belediyece takdir olunacak gsekle gore diizenlemeye tabi tutulmaksizin f ¥ i =} (01.07.2022 tarih ve 224 sy. B.M.K)
yapilagmaya yonelik izin verilebilir. 3

27. Parsel cephesi yeterli olmayan veya kismen yapilasmis yapr adalarinda yapilacak
parselasyon, ifraz ve tevhit islemlerinde imar planindaki yapi nizami ve kat durumuna uygun

e) Deger artig pay1 yonetmeligi kapsaminda emsal artisi onaylanmis olan imar
plam1 degisikliklerinde a bendinden faydalamlamaz. (Ust katlarda konut

olmak kaydiyla Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 6. Maddesinde belirtilen parsel &lgiilerinden yapilamaz.) (05.02.2025 Tarih ve 100 Sayilt B.M.K. ile kesinlesti.)
1.00 metre kadar eksigi ile uygulama ve yapi izni verilebilir. Sekil 2- Catr kesiti
28. Kose basi parsellerde bina derinligi ve yiiksekligi parselin cephe aldigr iki sokagin kat - - "
durumlarinm farkli olmasi halinde 25.00 metreye kadar olan kismi i¢in kat durumunun fazla A Abtivite Merbesd L adakan
oldugu sokak sartlarma, kalan kismi ise diger sokak sartlarmna tabidir. Bitisik Nizam yap1 39. Sacaklar: a) Bu alanlarda show-room, aligveris merkezi, tiyatro, sinema, vb. gibi
nizammna tabi yerlerde, farkli kat adedi veya yikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi ® (Cekme mesafeleri (On, arka, yan) 5.00 metre ve 5.00 metreden fazla oldugu durumlarda kullanimlari igeren kiiltiirel kompleks, agik-kapali spor kompleksi ve sergileme
takdirde tevhit edilen parsellere verilen ytikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin tastyici sistemden sonra sagaklar 2.00 metre yapilabilir. amagli sanat merkezi, Saglik Bakanhifmca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
kesistigi S“?“.d a plan .karanna uyeun kademe yapilr. Kadastral durqrf{undan dOI.ayl parsel ® Cekme mesafeleri (0n, arka, yan) 5.00 metreden az oldugu durumlarda sacaklar parsel giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve diyaliz
bl?y?kh?kler%nm }/eter?lz kalmas hahndq, Pl.a ph alanlar. mar yonetmeliginde belirtilen parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla, tasiyici sistemden sonra 2.00 metre merkezleri yapilabilir.
buytikliiklerine gore diizenleme yapmaya ilgili idare yetkilidir. aoilabilir
29. Planl alanlar imar yonetmeliginin bahge mesafeleri hiikiimleri uygulanir. Yan ve arka bahge yap ’ b) Minimum parsel biyiikligii 3000 m?’dir. Bu alanlar i¢in belirlenen E=0.30
mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin {izerinde kalan, iskan edilen bodrum katlar da 40. Agik ve kapali gikmalar: Yengok=8.50 m.’dir.
dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in (0.50) m. artirtlir. Ancak iskan * Zemin katta kapah ¢ikma yapildigi durumda minimum 2.10 sakuli mesafesi aranir. Agik . = . .
edilmeyen ve daha sonra da iskan edilme imkani olmayan, icerisinde otopark, siginak, su deposu cikma yapildigi durumda sakuli mesafesi aranmaz. Zeminde konut kullaniminda tabi ve ) Olustufu.lar.l her bir parsel lgm 50 adet fidan dikmek zorunludur. Aksi halde
gibi tesisat hacimleri ile bagimsiz boliim olusturmayan eklenti depo ve ortak alanlarm yer aldigi tesviye edilmis zemine oturmayan agik ¢ikmalar TAKS ve KAKS’a dahil edilemez. parsel igin iskan ruhsati verilemez.
bodrum katlar igin yan ve arka gekme. mesafelerine 0.50 m. ilave ygpll{na;. Planli Alanlar imar Y6netmeliginde belirtilen emsal hesabindan diisiilecek alanlar iginde
30. On bahce mesafeleri; uygulama imar planinda bahc¢e mesafesi belirtilmeyen parsellerde, %30’y ve Usak ili Uygulama imar Plani Plan Notlarinda belirtilen bagl oldugu d) Bodrum katlarda is yeri yapilabilir. Bu isyerleri E=0.30un 2 katm asamaz ve
e Parsel derinlifi 16.00 metreye kadar olan yerlerde 3.00 metre 6n bahge ¢ekme mesafesi, bagimsiz boliimiin briit alanmin %20sini gegmeyecek sekilde diizenlenebilir. emsal hesabina dahil edilemez. 3
parsel derinligi 16.00 metreden fazla olan yerlerde 5.00 metre 6n bahge ¢ekme mesafesi
verilecektir. Ada iginde aym cepheye bakan parsellerde; derinligi 16.00 metreden fazla ve 41. Bina cephesine dogrudan klima iiniteleri, ¢anak anten, muhtelif kablo sistemleri gibi binaya €) Ana yapmm haricinde bodrum Kkatta yapilacak bolimler bahge ¢ekme
az olarak degisen alanlarda 6n bahge ¢ekme mesafesi en az 3.00 metre olacaktir. ait olmayan dis elemanlar monte edilemez. Bu sistemlerin proje asamasinda bina catisinda mesafesini asamaz ve toprak seviyesinin 0.50 metre altnda olacaktir.

yerlestirilecegi yerler belirtilmelidir. Teknik agidan miimkiin olmadig1 hallerde bu elemanlarin

e Yeni yapilasacak parsellerin on bahge mesafelerinin, mevcut tesekkiile gore tespitine : : . - - ; . . .
bina cephesine ne sekilde yerlestirilecegi ve kamufle edilecegi proje asamasinda belirtilmelidir.

f) Asma katin bagl oldugu zemin kat alaninin en fazla %50°si asma kat olarak

Belediye yetkilidir. ili il edi

- ey 42. Bina i¢inde duman ve havalandirma bacalar1 sont baqa olarak yapilmayacaktir. kullanilabilir ve emsal hesabmna dahil edilemez.
e On bahqe mesafesinin uygulanmasmm .zorunlu oldugu.ala.nlard.a,.bina derinliginin 7.00 43. Bina girisine engelli erigiminin Ayrik ve Ayrik Ikiz gibi bahgeli nizamlarda rampa ile g) Kat arasi yitkseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. BM.K)

metrenin altma diismesi ve arkadaki parselle tevhit isleminin miimkiin olmadig1 saglanmast zorunludur. Her haliikarda engelli erisiminin &ncelikle rampa ile saglanmas: kaydiyla, . L .

durumlarda 6n bahge mesafesini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir. saglanamadiginin tespit edilmesi durumunda engelli erisim aparati kullanilabilir. 4. Sanayi ve Kiiciik Sanayi Alanlar

- . . . . . . 44, Binalarin yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmasi hallerinde binalarda ve komsu . . . . -
* On bahgesiz olarak yapilasmy sokak cephelerinde, 6n baheesiz yapilasma verilmesi; parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar olusmamasi bakimindan projesine uygun olarak a) Sanayi alanlarinda en az parsel cephesi ve derinligi 30.00 metredir. En az n

vapilasmanin durumuna gore sokak siluctinin korunmast Belediye Enctimeninin onay1 ile istinat duvari da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir. 1.20 metre yiiksekligini asan bahge duvarlar bahge mesafesi 10.00 metre, en az yan bahge mesafesi 5.00 metre, en az arka

i istinat duvari olarak degerlendirilecek ve statik hesaplari ilgili idaresine sunulacaktir. bahge mesafesi 8.00 metredir.
¢ Imar kanununun 18. Maddesine gore parselasyon plani bulunan alanlarda, planh alanlar 45. Yerlesim planinda belirtilen yapinin dis konturlarinin olusturdugu kat planina gére diigey ve b) imar planinda kigiik sanayi alam olarak tanmlanmis yerlesik alanlarda
imar yonetmeligine gore yeterli parsel derinliginin saglanamadigi durumlarda, 6n bahge yatay yonde tastyici elemanlar ile gergeve olusturulduktan sonra; agik ¢ikmalar tesis etmek igin yapilacak kiigiik sanayi yapilarmm bodrum ve zemin Katlart parsel derinligince
mesafesi Belediye Enciimeni tarafindan belirlenir. tasarlanan betonarme tastyici sistemlerin konsol mesafesi agik ¢ikmalarda 2 metreyi gegemez yapilabilir, ancak her halikarda farkli bina derinlikleri olusmamasi igin
31. imar planinda ayrik ve iki; nizam olarak belirlenmis ancak kose baglarma rastlayan ancak agik gikmalarm tagiyici elemanlar ile gergeve olusturdugu suurdan 1 metre leert giren tesekkiil dikkate almarak bina derinligini tayine ilgili idare yetkilidir.
parsellerde yapilacak binalar icin planda belirlenen TAKS ve KAKS’1 asmamak kayd: ile balkon alanlar1 emsale dahil olme}.y}.p top.lam ?alkon alani, planl.l glanlar imar yonetmeliginin 22. N ) ) ) )
parselin yola cephesi olmayan kenarlarinda, ¢ekme mesafesi olarak belirlenen yan bahge Maddesinde belirtilen bagimsiz bdliimlerin briit alamnin %20” sini gegemez. ) Kigtik sanayi alani olarak tanimlanmus yerlesik a{anlarda, tesekkil etmis
mesafesi kullanilacaktir. Parsellerin tevhit yapilmak istenmesi halinde tevhit éncesi durumuna ruh.sath yapl.lar.l. §1kkate ale.lr.ak, ple}nn notuna gore bahge mese}felenrp
gore arka bahge mesafesi belirlenir. Kdse bagma rastlayan ikiz nizamdaki parsellerin ikizinde de ] I belirlemeye ilgili idare yetkilidir. KUQPk sanayi alani olarak behrlenm1§
aym sekilde arka bahge mesafesi yerine yan bahge mesafesi uygulanacaktr. ; ‘ T T bolgede mevcut tesekkil 6n bahgesiz olusmussa ©n bahge mesafesi
32. Meskun alanlarda, parselasyon nedeni ile yan bahge mesafeleri birakildiktan sonra minimum e e uygulanmayabilir.
bina cephesinin saglanmadigi durumlarda, yan bahce mesafesi en az 3.00 metreye kadar | g g d) Kiigik sanayi alant olarak tanmlanmis yerlesik alanlarda, arka ve yan
indirilebilir. BALKON | b BALKON | N ; .. o Sy
33. Ayni ada igerisindeki komsu parsellerin biri i¢in ayrik digeri igin bitisik nizam 6n goriilmiis e B et bahgelnerde yeterli otopgrk yerinin teskil ed11§memes1 halinde, 5,00 me‘??de?
ise; bitisik nizaml parsel kose parsel kabul edilir ve yan bahge mesafesi uygulanir. fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde , yesil dokuya uygun ve su gegirimli
34. Kotlandirmaya iliskin Hiikiimler 1 N N T Y A I nqa}z@me ile bina cephesinden itibaren.g metre diginda kalan klsmln, bina
e Parsel kose noktalarinin kot farki yola gére en az 2.50 metre yiiksekte olmasi durumunda — VAl _1L_L_ L |d—d_a 1 | | J_JL1_ 1 girigme ve varsa yaya ka1d1r1m1. sure.kh.h.g.me engel. anayacak sekilde agik
ve 6n bahge mesafesi 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminin hafredilmemesi AT T 8 E4A g otopark alan1 olarak diizenlenmesinde ilgili idare yetkilidir.
kaydiyla binalara Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin ilgili maddesine gére tabii zeminden el e Tl e ¢) Kat aras1 yikseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. BMK)
kot verilir. Bu maddeye gore kot verilen parsellerde sonradan hafredilerek kazanilan s P 5. Beledive hizmet alanlar
alanlarmn iskan edilmesi miimkiin degildir. Tabii zeminin hafredilmesi halinde yola gore o o
kot verilir a) Ongoriilen kullanim niteligine gore Belediye hizmet alanlarindaki yap: nizami
e Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin ve yiiksekligini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.
ilgili maddesine gore binalarm tabii zeminde oturdugu kose noktalarmin kot ortalamasi C. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
verilebilir. 1. Egitim tesisi alanlari
¢ Bitisik nizam yap1 nizamina tabi yerlerde yol kotu parsel hizasmdaki cephe aldig1 yolun en il konl
ii ivesi il 3-B
ytiksek tretuvar seviyesinden alur. Sekd atkomat a) Egitim tesisi alanlarinda planda belirtilmemisse; yap: yaklagma mesafesi her
e Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin binalara kot verilmesine iligkin esaslarin “en yiiksek yonden 5.00 metre, E=1.50 ve Yengok=20.00 metre olacaktir.
tretuvar seviyesi” ibaresi parselin 0.00 seviyesini tanimlamaktadir. Ancak meveut parselin 46. Temel {ist kotu ile su basman seviyesi aras1 blokaj usulii doldurularak bodrum tasarlanmayan b) Bualanlarda acik alanm toplam taban alanina oram 2/3’ten az olamaz.
kﬁse koth mnda tabii zemine gore 2.80 metreden fazla kot fark: olanlar hari¢ bodrumda yapilarda; dolgu yiiksekligi 2.5 metre ve tizeri oldugu takdirde bodrum kat yapilmasi zorunludur.
iskana dahil alan olusturulamaz. 47. Imar planlarma “firm”, “diigiin salonu”, “’yurt” ve “’otel” ibaresi islenmeden insaat ruhsat1 2. Saghk tesisleri

diizenlenemez. Isyeri ruhsat1 verilemez.

e Tkili blok yapilacak parsellerde kotlandirma iki parselin birlestigi kaldirmm st kotundan 48. s yerlerinde bulunmast gereken piyesler ve en az dlgiileri:

yapilir. Ancak egimden dolay1 binalarin gomilii kaldigi durumlarda cephe aldigi yolun en

a) Saglik tesislerinde planda belirtilmeyen yerlerde, E=0.70 ve Yencok=6.50

yiiksek tretuvar seviyesinden verilebilir. e Diikkan ve biirolarn dar kenar1 3.00 metreden az olmamak iizere alan1 10.00 m*’den az kosullarmna uyulacaktir. 4
. . ) ) olamaz. ) ) 3. Spor alanlari
* Ayrik yapt nizanundaki parsellerde kademe sartmm olugmasma ragmen, tek bagimsiz e Alan1 20.00 m*den biiyiik diikkdnlarda en az bir adet tuvalet ve lavabo yeri bulunmasi
bolim olarak diizenlenmesi halinde aciga cikan alanlarm iskan edilmemesi kaydiyla zorunludur. a) Bu alanlarda E=0.01’1 ve Yeng¢ok=6.50 metreyi gegmemek kaydiyla kapali
l];et(i;me sart granrr;az. da tek vold he o ferd 50 ekan alank e e Alan1 300 m*den daha biiyiik diikkdnlarda yeterli sayida olmak iizere bay ve bayanlar spor tesisleri yapilabilir.
e Biitiin yap1 nizamlarinda tek yoldan cephe alan parsellerde agiga ¢ikan alanlarin iskan ., - e P -
edilmer}rllers)i kaydiyla, parsel deZinligince iademe Z(I))runlulugu arzng}na; IQ;E 2}/21?317:81611;;1?“& adet tuvalet ve lavabo yer ile engelliler i¢in en az bir adet tuvalet b) Ticari an.k ve kapali spor alanlar1 {isti kapat11acak spor alanlarinda gekme
e 2.40 kullanilmas1 durumunda sokak siliieti aranmaz. yer ay; § : mesafelerine uyulmak zorundgdlr. .C.ekme mesafesi bulunmayan parsellerde
e Kiigiik Sanayi Alanlarinda, yol kotu verilirken binanin yoldan asagida kalmasina 49. Zemin katta bulunan igyerlerinde duman, aspirasyon veya davlumbaz bacasi olarak parsel simrmndan b/2 kadar ¢ekilmelidir.
bakilmaksizm, binanin girig kapisina veya adanm siluetine gore kot verilebilir. kullanilmak iizere minimum 60*60 cm Olgiisiinde tesisat safti birakilmali ve ¢atidan atmosfere D. ACIK VE YESIL, ALANLAR
e Zemin kat taban kotu: Tim yapi nizamlarmda, bodrum katlarda otopark yapimini ulastirilmalidir. 1. Beledive rekreasyon alami
saglamak amaciyla, bodrum katmna asansoriin indirilmesi kaydiyla +1.20 metre kotu 50. Her tiirlii binada hava bacalari; dar kenari minimum 0,30 metre olmak kaydiyla, 0,36 m2 alan
tizerine +1.20 metreye kadar daha ilave verilecektir. saglanarak yapilabilir. Bu alan herhangi bir yap1 eleman: (kiris, baca, tesisat vb.) ile kesinlikle a) Bu alanlarda E=0.25 il yiikseklizi Belediye tarafindan belirlenen kullanima

daraltilamaz. Konutlarda havalandirma sisteminin hava bacasi ile ¢6ziilmesi zorunludur. uygun olmak kogulu ile tesis yapilabilir.

a) 2 kat ya da dubleks yapilagsmalarda girisin bodrumdan yapilmasi durumunda;

minimum 170 cm x 190cm Slcilerinde asansor boslugu birakilmast zorunludur, 51. Kat planlarinda tasarlanan asansor bosluklari; miimkiinse diigey yonde tastyici perdeli sistem

ancak asansor tesisi zorunlulugu yoktur. ile, de.g.il.se bosluk.késelerin(%e konumlandun}ak kaydiyla en az 4 adet kolon ile teskil ed@lmelidir. 2. Agaclandirilacak alanlar
b) Bodrumda otopark digmda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark 52. Bitisik yaps nizamindaki adalart‘ia, sokagm ?lusumuna gore .09 metre on bahesi buluman a) Piknik ve mesire alanlar1 ile agaglandirilacak alanlardaki 6zel miilkiyetlerde
ihtiyacinm éncelikle bodrum katta karsilanmast zorunludur. ?arsellerde bodrpm kat1 yapilamadig takdirde, 6n bahge mesafesi otopark ihtiyacini kargilamak Toorak Korcna Vo Atazi K%l llgamm Kanuan Uveulama YGnethli'inde
¢) Bodrumda asgari otopark digmnda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark uzere kulla nilabilir. - - - b 1p il 1 larak. E=0.005 Y k7y6g50 larak 1%
ihtiyacinm oncelikle bodrum katt,a kargilanmasi zorunludur. Binaya ait asgari 53: Jeolojik etiit raporunda, UA, OA, AJE, UOA olarak sinirlandirilmis alanlar igin raporda tespit 2 mi en Salﬂ afia u}(’igun o a;a l,ik V. finQO *1 . }Ilnetre o aria) VC?élm
otopark ¢oziimii yapilmadan bu katta sigmak diizenlenemez ancak binaya ait edller} hususlar.a uyulacaktir. . . . B e B o amastt yaptiar, Shsap veya “
park ¢ yap £ 4 54. Ticaret ve ig alanlar1 digindaki konut bolgelerinde 15.00 metre ve daha genis yollardan cephe sokiiliip takilabilen yapilar yapilabilir.

asgari Olgiileri gegmeyen enerji odasi, su deposu, sistem odasi yapilabilir. Binaya
ait asgari otopark ¢6ziilmesi durumunda sigmak yapilabilir.

d) Zemin kati ticaret olan yapilagmalarda +1.20 metre kotu tizerine +1.20 metre
kullanilamaz.

alan parsellerde, aksine bir hiikiim yoksa imar yonetmeliginin belirledigi yap1 smirlart iginde
kalmak kosulu ile zemin katlar (maksimum kat yiiksekligi 4.00 metre olmak kaydiyla) ticari
olarak diizenlenip kullanilabilir.

55. Bahge duvarlarinin yiiksekligi; binalarmn yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde, yoldan
kotlandirilan binalarda kaldirim st kotundan itibaren 1,20 metreyi, yoldan yiiksek olup tabi
zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirmdaki tabii zemin kotundan itibaren 1,20
metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gegemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri 1.00
metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

e Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligine uygun olarak kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi

hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadir.
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