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. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak 1li, Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bélgesinin birbirlerinden ayrldig: I¢ Bat1 Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizél¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagr ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olusturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklart
bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar gériiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriintis alirlar.

{1 arazisi genel olarak dalgali plato goriintimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daghk,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgah arazilerden olusmaktadur. Il topraklarimin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagli bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmas: ile vilayet
olarak “il” statiistine kavusmustur. Aym kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek lizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.
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HARITA 2: USAK iLCELERI

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi”™ na gére, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis il¢eler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Niifus 179 458 45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20.97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytklugi 3.89 717
Tarim Sektértiinde Caliganlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
Issizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190
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Bebek Olam Orant (%o) 37.59 476

Fert Bagia Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Payi (%) 0.13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "i_llerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlart iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dag1, Sivasl ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayni1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki értiisiinde
de her iki bolgenin o6zellikleri goze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bélgesi'nin tipik bitki 6rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok cesitli aga¢ tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agac
tiirleri; mese, karagam, kizilcam, digbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu béliimlerinde iyilestirme ¢alismalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR N

_ . DIGER  SEBEKE

USAK  ASFALT SATHL [ onpant PROOSTABILIZBIOERAR voram | Uz,
BETONU = KAPLAMA

Devler 126 9 168 ) ) ; ; 168
Yolu
il Yolu 8 278 286 ; ; - 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 3: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

2. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

2.1. USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Mevceut uygulama imar plani plan notlarinin 34. Maddesi su sekildedir;
34. Kotlandirmaya iliskin Hiikiimler

e Parsel kdse noktalarinin kot farki yola gore en az 2.50 metre yiiksekte olmasi durumunda
ve On bahce mesafesi 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminin hafredilmemesi
kaydiyla binalara Planli Alanlar imar Yonetmeliginin ilgili maddesine gore tabii
zeminden kot verilir. Bu maddeye gore kot verilen parsellerde sonradan hafredilerek
kazanilan alanlarin iskan edilmesi miimkiin degildir. I'abii zeminin hatredilmesi halinde
yola gore kot verilir.

e Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin
ilgili maddesine gore binalarin tabii zeminde oturdugu kése noktalarinin kot ortalamasi
verilebilir.

e Bitisik nizam yap1 nizamina tabi yerlerde yol kotu parsel hizasindaki cephe aldig1 yolun
en yiiksek tretuvar seviyesinden alinir, ‘

e Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin binalara kot verilmesine iligkin esaslarin “en yiiksek
tretuvar seviyesi” ibaresi parselin 0.00 seviyesini tanimlamaktadir. Ancak mevcut
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parselin kose kotlarinda tabii zemine gore 2.80 metreden fazla kot farki olanlar harig¢
bodrumda iskana dahil alan olusturulamaz.

Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma iki parselin birlestigi kaldirim iist kotundan
yapilir. Ancak egimden dolay1 binalarin gémiilii kaldigi durumlarda cephe aldig1 yolun
en yliksek tretuvar seviyesinden verilebilir.

Ayrik yapr nizamindaki parsellerde kademe sartinin olugsmasina ragmen, tek bagimsiz
bolim olarak diizenlenmesi halinde agifa ¢ikan alanlarin iskan edilmemesi kaydiyla
kademe sart1 aranmaz.

Biitiin yap1 nizamlarinda tek yoldan cephe alan parsellerde agiga ¢ikan alanlarin iskan
edilmemesi kaydiyla, parsel derinligince kademe zorunlulugu aranmaz.

2.40 kullanilmasi1 durumunda sokak siliieti aranmaz.

Kii¢iik Sanayi Alanlarinda, yol kotu verilirken binanin yoldan asagida kalmasina
bakilmaksizin, binanin giris kapisina veya adanin siluetine gore kot verilebilir.

Zemin kat taban kotu: Tiim yapi nizamlarinda, bodrum katlarda otopark yapimini
saglamak amaciyla, bodrum katina asansériin indirilmesi kaydiyla +1.20 metre kotu
tizerine +1.20 metreye kadar daha ilave verilecektir.

a) 2 kat ya da dubleks yapilasmalarda girisin bodrumdan yapilmasi durumunda;
minimum 170 cm x 190cm dlgiilerinde asansér boglugu birakilmasi zorunludur,
ancak asansor tesisi zorunlulugu yoktur.

b) Bodrumda otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ihtiyacinin 6ncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur.

¢) Bodrumda asgari otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ihtiyacinin 6ncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur. Binaya ait asgari
otopark ¢oziimii yapilmadan bu katta siginak diizenlenemez ancak binaya ait
asgari Olgiileri gegcmeyen enerji odasi, su deposu, sistem odasi yapilabilir.
Binaya ait asgari otopark ¢6ziilmesi durumunda sifinak yapilabilir.

d) Zemin kati ticaret olan yapilagsmalarda +1.20 metre kotu iizerine +1.20 metre
kullanilamaz.

Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligine uygun olarak kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi
hizasindaki en diistiik bordiir kotundan itibaren ytiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadir.

Kose basi parsellerde, parselin kot aldig1 yol cephesine gore diger yol cephesinin daha
diistik kotta olmasi durumunda, zemin katinin ticari kullanim yapilmasi sartiyla
subasman kotu istenirse diisiik yoldan verilebilir.

Diistik yoldan subasman kotu verilen parsellerde, zemin kat taban kotunun 1.00
metreye kadar gomiilii olan kismi iskan edilebilir alan olarak kullanilabilir.

Su basman kotunun verildigi yola bakan bahgenin tesviyesi, o yolun tretuvar kotuna
gore yapilabilir. Tretuvar kotuna gore tesviye yapildigi takdirde, tretuvar kotunun
altinda kalan cephelerde kap1 ve pencere agilamaz ve bu cephelerde, tabi veya tesviye
edilmis zemin seviyesinin 0.50 metre tizerine kadar perde duvar yapilmasi zorunludur.
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3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. ONERI USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Oneri uygulama imar plani notlarinin 34.Maddesi su sekildedir;

34. Kotlandirmaya iliskin Hiikiimler

Parsel kdse noktalarinin kot farki yola gére en az 2.50 metre yiiksekte olmasi durumunda
ve 6n bahge mesafesi 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminin hafredilmemesi
kaydiyla binalara Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ilgili maddesine gore tabii
zeminden kot verilir. Bu maddeye gore kot verilen parsellerde sonradan hafredilerek
kazanilan alanlarin iskan edilmesi miimkiin degildir. Tabii zeminin hafredilmesi halinde
yola gore kot verilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin
tlgili maddesine gore binalarin tabii zeminde oturdugu kose noktalarinin kot ortalamasi
verilebilir.

Bitisik nizam yap1 nizamina tabi yerlerde yol kotu parsel hizasindaki cephe aldigi yolun
en yiiksek tretuvar seviyesinden alinir.,

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin binalara kot verilmesine iliskin esaslarin “en yiiksek
tretuvar seviyesi” ibaresi parselin 0.00 seviyesini tanimlamaktadir. Ancak mevcut
parselin kose kotlarinda tabii zemine gore 2.80 metreden fazla kot farki olanlar harig
bodrumda iskana dahil alan olusturulamaz.

ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma iki parselin birlestigi kaldirim iist kotundan
yapilir. Ancak egimden dolay1 binalarin gémiilii kaldigi durumlarda cephe aldigi yolun
en yiiksek tretuvar seviyesinden verilebilir.

Ayrik yapr nizamindaki parsellerde kademe sartinin olusmasina ragmen, tek bagimsiz
boliim olarak diizenlenmesi halinde agiga ¢ikan alanlarin iskan edilmemesi kaydiyla
kademe sart1 aranmaz.

Biitiin yapt nizamlarinda tek yoldan cephe alan parsellerde agiga ¢ikan alanlarin iskan
edilmemesi kaydiyla, parsel derinligince kademe zorunlulugu aranmaz.

2.40 kullanilmasi durumunda sokak siliieti aranmaz.

Ki¢iik Sanayi Alanlarinda, yol kotu verilirken binanin yoldan asagida kalmasina
bakilmaksizin, binanin giris kapisina veya adanin siluetine gére kot verilebilir.

Zemin kat taban kotu: Tim yapi nizamlarinda, bodrum katlarda otopark yapimini
saglamak amaciyla, bodrum katina asansériin indirilmesi kaydiyla +1.20 metre kotu
tizerine +1.20 metreye kadar daha ilave verilecektir.

e) 2 kat ya da dubleks yapilasmalarda girisin bodrumdan yapilmas1 durumunda;
minimum 170 cm x 190cm 6l¢iilerinde asansér boslugu birakilmasi zorunludur,
ancak asansor tesisi zorunlulugu yoktur.

f) Bodrumda otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ihtiyacinin 6ncelikle bodrum katta kargilanmasi zorunludur.
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g) Bodrumda asgari otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ihtiyacinin oncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur. Binaya ait asgari
otopark ¢6ziimii yapilmadan bu katta siginak diizenlenemez ancak binaya ait
asgari oOlclileri gecmeyen enerji odasi, su deposu, sistem odast yapilabilir.
Binaya ait asgari otopark ¢oziilmesi durumunda siginak yapilabilir.

h) Zemin kat1 ticaret olan yapilasmalarda +1.20 metre kotu {izerine +1.20 metre
kullanilamaz.

Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligine uygun olarak kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi
hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren ytksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadir.

Zemin katta ticari kullanim talep edilen kse parsellerde ; kot diisiik yoldan
verilebilir, zemin kat taban kotunun 1.00 metreye kadar gémiilii olan kismi iskan
edilebilir alan olarak kullanilabilir. Yol cepheleri subasman kotunu asmamak kaydiyla
1.00 metreye kadar tesviye ve dolgu yapilabilir. Tretuar kotunun altinda kalan
cephelerde kap1 ve pencere agilamaz ve bu cephelerde tretuar kotunun hafredilerek
aciga ¢ikarilan yol cephelerinde tabii zeminin 0.40 metre tizerine kadar bahge/istinat
duvar yapilmasi ve tizerinin korkuluk ile tamamlanmasi zorunludur.




