AMAC

Usak 1li genelinde birlesen belediye ve mahallere ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
hiikiimleri ile Usak Belediyesi 1/1000 olgekli uygulama imar plani hitkiimleri arasinda olugan
farkliliklar1 ortadan kaldirarak, planlarmm uygulanmasinda biitinlik saglamak amaciyla
hazirlanmaktadir.

KAPSAM

Plan hiikiimleri revizyonu 1/1000 &lgekli Usak Ili Uygulama Imar Plani, miicavir alan
siirlart igerisinde gegerli olacaktir. Plan hiikiimleri revizyonunun onaylanmasina miiteakip,
Bo6lme plan hiikiimleri iptal edilecektir. Belirli alanlarda belediye meclisince onaylanmis planlara
ait 6zellik arz eden plan hiikiimleri gecerlidir.

Yukarida sayilan planlar disinda 2634 sayili turizm tesvik kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu vb. 6zel kanunlar kapsaminda onayli plan1 bulunan alanlarda
ilgili plan hiikiimleri gecerlidir.

A. Genel Hiikiimler
1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgilisine gore; 3194 sayilt
Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Uygulama Y 6netmelikleri,
2863 sayilr “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm1 Koruma Kanunu”, “Karayolu Kenarina Yapilacak
Yapilar Hakkinda Kanun” ve uygulama yonetmelikleri ile diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.
2. Planda D.S.I goriisii dogrultusunda taskin alani olarak isaretlenen alanlarda; ancak D.S.I
belirttigi kesitler dogrultusunda ilgili kurulus tarafindan (D.S.1 genel miidiirliigii veya belediyesi)
dere 1slah1 yapilarak tagkin tehlikesi giderildikten sonra plan uygulamasi yapilabilir.
3. Koruma alanlar1, sit alanlar1 ve tescilli yapilarla ilgili 2863/3386 sayili kiiltiir ve tabiat
varliklarin1 koruma kanunu ile bu kanunlara dayali yonetmelikler, Kiiltiir Varliklarint Koruma
Bolge Kurulu kararlarina gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda gergeklestirilecek olan imar
plan ¢alismalar1 sirasinda herhangi bir kiiltiir ve tabiat varligina rastlanilmasi halinde en yakin
miize midurligine bilgi verilmesi zorunludur.
4. Izmir II Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun, 26.07.2007 tarih ve
3215 sayili kararinca onanan kentsel sit alan1 koruma amacli imar plant hitkiimlerine uyulacaktir.
Korunmasi gerekli tescilli kiiltiir varliklar1 yap1 ve parsellerinde ve koruma alant igerisindeki
parsellerde, Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun uygun goriisii alinmadan
uygulamaya gidilemez.
5. Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda 5403 sayili “toprak koruma ve arazi kullanimi1 kanunu”
ve “15 aralik 2005 tarih ve 26024 resmi gazetede yayimlanan toprak koruma ve arazi kullanimi1
kanunu uygulama yonetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir. Tarimsal alanda kalan ve teknik olarak
burada yapilmast zorunlu teknik alt yapi tesisleri i¢in ilgili kanunun ve yonetmelik hiikiimlerine
gore gerekli izinler alinmak kosuluyla uygulama yapilir.
6. Karayolu kenarina yapilmak istenen tesislerde 2918 sayili © Karayollar1 Trafik Kanununun
18 maddesi geregince c¢ikartilan ve “Karayolu Kenarma Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte degisik yapilmasina dair tebliglerinde belirten hiikimler gecerlidir. Karayolu
kenarinda yapilmak istenen tesisler hakkinda yol gegcis izni, vaziyet planit onayi, yapi ruhsati
verilmesi gibi hususlarda karayollar1 bolge mudiirligiinden alinacak goriis dogrultusunda islem
yapilir.
7. Insaat emsali net imar parseli iizerinden hesaplanir.
8. Enerji Nakil Hatt1 altinda kalan yap1 adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi’nde
belirtilen hususlar uygulanacak, yap1 yapilmadan 6nce TEIAS ve OEDAS il miidiirliigii veya
ilgili mudirlugin goriisti alinacaktir.
9. isareti yapimin cephe ve mahreg aldig1 yonii gosterir.
10. Usak ili Uygulama imar Planinda ‘X’ semboliiniin oldugu yerlerde 06.10.2000 Tarih 72 say1li
Usak Belediyesi Meclis kararina gore islem yapilacaktir.
11. Birden fazla yola cepheli parsellerde genis yol tizerindeki kenar parselin 6n cephesidir. Yol
genislikleri esit ise dar cephe parsel cephesi sayilacaktir.
12. Planli Alanlar Imar yonetmeligine gore, Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik
ve spor parsellerinin bahge mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin
her 30.00 m?’si igin bir aga¢ dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada
belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agac, ilgili idarenin belirleyecegi birime teslim edilerek
kay1t altina alinir,
13. Ticari alanlar hari¢ diger tiim yap1 adalarinda arka bahge mesafesi h/2’dir. Ancak:
“I=L-(K+H/2)”

Burada;
[=Bina derinligi

L=Parsel derinligi
K=0n bahge ¢ekme mesafesi
H=Bina yiiksekligi

Gosterir formiilin kullanilmast sonucu bina derinligi 10.00 metre ve daha az ¢ikan parsellerde,
arka bahge mesafesi 3.00 metrenin altina diismemek kaydiyla bina derinligi 10.00 metre
verilebilir. Bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi ruhsat alinmasina engel degildir.

14. Plan kararlar1 ile kadastral durum arasindaki 1.00 metreye kadar olan kaymalar hata pay1
kabul edilerek, esasi degistirmemek kosuluyla kadastral duruma gore diizenlemeye Belediye
yetkilidir.

15. 20.00 metre ve daha genis yollarda, cephesi ayrik, ikiz ve blok nizam yapilagsma sart1 verilmis
parsellerdeki ikiz ve blok nizamin tek yapi olmasi halinde planda verilen ¢cekme mesafelerini,
TAKS ve KAKS’in1 agsmamak kaydi ile kat adedi baglayict olmayip, KAKS emsal olarak
degerlendirilerek Belediyece onaylanacak vaziyet planindan sonra uygulama yapilabilir. Emsal
artig1 yapilmast mimkiin degildir. Arttirilan her kat adedi, imar planinda verilen kat adedinin her
haliikarda %50 fazlasin1 asamaz. Imar planinda tek say: ile ifade edilen katlarda, %50’si
kiisuratlar1 dikkate alinmaz. Ayrica emsalin tamamini kullanmak sart1 ile planda verilen kat
adedinden fazla yapilan her kat i¢in yan bahge mesafesi 0.50 metre, arka bahge mesafesi 1.50
metre artirilir. Yencok yiikseklik degeri verilen parsellerde, planli alanlar imar yonetmeligine
gore kat sayisi hesaplanmak suretiyle belirlenen kat adedinin her haliikkar da %50 fazlasini
asamaz.

16. Tim yapt nizamlarinda (bitisik nizam hari¢), imar plan1 ve planli alanlar imar
yonetmeliginde verilen TAKS(taban alani) degerini agmadan imar adasimin tamaminda islem
yapilmasi durumunda, planda verilen ¢ekme mesafelerine uymak ve iki bina arasindaki mesafe
yan bahge ¢cekme mesafelerinin toplami kadar olmak kosulu ile teknik gereklerine uymak (her
40 m.’de bir dilatasyon birakilmak) kaydiyla; uygulama imar planinda belirtilen yapilagsma
kosullar1, kat adedi asilmadan, farkli kat ve yiiksekliklerde, farkli tasarimli kiitle ¢oziimleri
diizenlenebilir. Bu hiikiimlere gore hazirlanacak vaziyet plant belediyece onaylandiktan sonra
uygulama yapilabilir.

17. Ayrik ikiz yapt diizeni belirlenmis imar adalarinda, ikiz yapilasmaya konu parselden

muvafakat almmak suretiyle, planda belirtilen insaat alani asilmamasi kaydiyla ayrik
yapilasabilir.

18. Ayrik, ayrik ikiz ve ikiz yap1 diizeni belirlenmis imar adalarinda; planda belirtilen ingaat alant
astlmamasi1 kaydiyla, ikiz yapilanmaya konu parseldeki tesekkiil dikkate alinarak ve ikiz
yapilasmaya konu, komsu parselden muvafakat alinmak suretiyle planli alanlar imar
yonetmeligindeki parsel cephesi sartlarmma bakilmaksizin ikiz yapi nizaminda yapilasmaya izin
verilebilir. (Imar planinda ayrik ikiz ve ikiz yapi diizeni belirlenmis alanlarda muvafakat
alinmasina gerek yoktur)

19. Meskun alanlardaki ayrik yapi nizami verilmis imar adalarinda parselasyon nedeni ile ikiz
yapilanma tesekkiil etmis ise bu imar adalarinda ikiz yapilanma nizami verilebilir.

20. Oncelikle Trafik komisyonunca otopark igin giris ve ¢ikis konusunda uygun goriis alinmasi
kaydiyla, imar plani smirlar1 icinde konut, ticaret, sanayi vb. kullanim kararlar1 getirilmis
alanlarda, Acik otopark yapilan alan en az 100 m? biyiikliigiinde olup, igerisine Belediyenin
belirleyecegi prefabrik, fiberglas vb. sokiiliip takilabilen malzemeden yapilmasi, yapilan alanin
da yarisindan fazlasinin sadece iist kisminin ¢atiyla kapatilmas: ve yan cephelerinin agik olmasi
kaydiyla kontrol kuliibesi ve yikama iiniteleri yapilabilir. A¢ik otoparklara ait 6 m2 yi gegmeyen
belirtilen malzemelerden yapilan tasinabilir cinsten kabinler i¢in parsel igerisindeki yerlesimini
gosteren onayli vaziyet planina gore, insaat ruhsati ve iskan ruhsati aranmaksizin agma ve
caligma ruhsati verilebilir. Yap1 ruhsatt alindigr durumda otopark agmak i¢in alinan isyeri ruhsati
iptal olur. Bu maddelere gore gegici olarak yapilan yapilar Belediyece yiktirilabilir. Is yeri agma
ve calistirma ruhsatlarma iliskin yonetmelife uyulmas: sarttir. Idarece diizenlenecek yaziya
istinaden abonelik islemleri yapilir.

21. Bitisik, Ayrik Ikiz, Blok ve Ikiz yapi nizamlarinda eksik katli yapi yapilmamak sartiyla,
Planla veya ilgili Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahge
mesafesi birakilmak ve ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az
katli bina yapilabilir. Kiigiik sanayi ve sanayi alanlarinda eksik kat yapilabilir. (01.12.2022 tarih
ve 414 sy. BM.K.)

22. Konut alanlarinda, kent siluetini bozucu yapilagmanin engellenmesi i¢in hafif
celik(konteyner) yap1 yapilamaz. Ozellik arz eden durumlarda mimari estetik komisyonunun
gorisi ile uygulama yapilabilir.

23. Ana yapinin ruhsati alinmadan miistemilat ruhsatina izin verilmez.

24. Belediye Meclisinin 01.07.2022 tarih ve 224 sayil1 karart ile iptal edilmistir.
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belirtilencikma-sartlarntasryan balkona-ilave olarak yaptabilie (IPTAL EDILEN MADDE)
26. Kismen yapilasmis kadastral parsellerin bulundugu yapr adalarinda, yapilagmalar nedeni ile
3194 sayili Yasanin 18. Maddesinin tatbiki miimkiin olamayan hallerde imara miisait 6l¢iilerdeki
kadastral parsellere Belediyece takdir olunacak sekle gore diizenlemeye tabi tutulmaksizin
yapilagsmaya yonelik izin verilebilir.

27. Parsel cephesi yeterli olmayan veya kismen yapilasmis yapi adalarinda yapilacak
parselasyon, ifraz ve tevhit islemlerinde imar planindaki yapi nizami ve kat durumuna uygun
olmak kaydiyla Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin 6. Maddesinde belirtilen parsel 6lgiilerinden
1.00 metre kadar eksigi ile uygulama ve yapi izni verilebilir.

28. Kose basi parsellerde bina derinlii ve yiiksekligi parselin cephe aldigi iki sokagin kat
durumlarmin farkli olmast halinde 25.00 metreye kadar olan kismi i¢in kat durumunun fazla
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oldugu sokak sartlarma, kalan kismi ise diger sokak sartlarina tabidir. Bitisik Nizam yap1
nizamina tabi yerlerde, farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi
takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin
kesistigi smnirda plan kararima uygun kademe yapilir. Kadastral durumundan dolay1 parsel
biuyiikliklerinin yetersiz kalmas: halinde, planli alanlar imar yonetmeliginde belirtilen parsel
buyiikliiklerine gore diizenleme yapmaya ilgili idare yetkilidir.

29. Planli alanlar imar yonetmeliginin bah¢e mesafeleri hiikiimleri uygulanir. Yan ve arka bahce
mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan, iskdn edilen bodrum katlar da
dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin {izerindeki her kat i¢in (0.50) m. artirilir. Ancak iskan
edilmeyen ve daha sonra da iskan edilme imkani olmayan, icerisinde otopark, siginak, su deposu
gibi tesisat hacimleri ile bagimsiz bolim olusturmayan eklenti depo ve ortak alanlarin yer aldigi
bodrum katlar i¢in yan ve arka cekme mesafelerine 0.50 m. ilave yapilmaz.

30. On bahce mesafeleri; uygulama imar planinda bahge mesafesi belirtilmeyen parsellerde,

e Parsel derinligi 16.00 metreye kadar olan yerlerde 3.00 metre 6n bahce ¢ekme mesafesi,
parsel derinligi 16.00 metreden fazla olan yerlerde 5.00 metre 6n bah¢e cekme mesafesi
verilecektir. Ada i¢inde ayn1 cepheye bakan parsellerde; derinligi 16.00 metreden fazla ve
az olarak degisen alanlarda 6n bahge ¢ekme mesafesi en az 3.00 metre olacaktir.

e Yeni yapilagsacak parsellerin 6n bahce mesafelerinin, mevcut tesekkiile gore tespitine
Belediye yetkilidir.

e On bahge mesafesinin uygulanmasinin zorunlu oldugu alanlarda, bina derinliginin 7.00
metrenin altina diismesi ve arkadaki parselle tevhit igleminin miimkiin olmadigt
durumlarda 6n bahge mesafesini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

e On bahgesiz olarak yapilasmis sokak cephelerinde, 6n bahgesiz yapilasma verilmesi;
yapilasmanin durumuna gore sokak siluetinin korunmasi Belediye Enciimeninin onayi ile
mimkiindiir.

e Imar kanununun 18. Maddesine gore parselasyon plani bulunan alanlarda, planl: alanlar
imar yonetmeligine gore yeterli parsel derinliginin saglanamadigi durumlarda, 6n bahge
mesafesi Belediye Enclimeni tarafindan belirlenir.

31. Imar planinda ayrik ve ikiz nizam olarak belirlenmis ancak kose baslarina rastlayan

parsellerde yapilacak binalar icin planda belirlenen TAKS ve KAKS’1 asmamak kaydi ile

parselin yola cephesi olmayan kenarlarinda, ¢ekme mesafesi olarak belirlenen yan bahge

mesafesi kullanilacaktir. Parsellerin tevhit yapilmak istenmesi halinde tevhit 6ncesi durumuna

gore arka bahgce mesafesi belirlenir. Kose basina rastlayan ikiz nizamdaki parsellerin ikizinde de

ayni1 sekilde arka bahce mesafesi yerine yan bahge mesafesi uygulanacaktir.

32. Meskun alanlarda, parselasyon nedeni ile yan bahce mesafeleri birakildiktan sonra minimum

bina cephesinin saglanmadigr durumlarda, yan bahce mesafesi en az 3.00 metreye kadar

indirilebilir.

33. Aymi ada igerisindeki komsu parsellerin biri i¢in ayrik digeri i¢in bitisik nizam 6n goriillmiis

ise; bitisik nizamli parsel koge parsel kabul edilir ve yan bah¢e mesafesi uygulanir.

34. Kotlandirmaya iliskin Hiikiimler

e Parsel kose noktalarinin kot farki yola gore en az 2.50 metre yiiksekte olmasi durumunda

ve on bahce mesafesi 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminin hafredilmemesi
kaydiyla binalara Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginin ilgili maddesine gore tabii zeminden

kot verilir. Bu maddeye gore kot verilen parsellerde sonradan hafredilerek kazanilan
alanlarmn iskan edilmesi miimkiin degildir. Tabii zeminin hafredilmesi halinde yola gore
kot verilir.

e Bir parselde birden fazla bina yapilmas: durumunda, Planli Alanlar Imar Y&onetmeliginin
ilgili maddesine gore binalarin tabii zeminde oturdugu kose noktalarinin kot ortalamasi
verilebilir.

e Bitisik nizam yap1 nizamina tabi yerlerde yol kotu parsel hizasindaki cephe aldig1 yolun en
yiiksek tretuvar seviyesinden alinir.

e Planl Alanlar Imar Yoénetmeliginin binalara kot verilmesine iliskin esaslarm “en yiiksek
tretuvar seviyesi” ibaresi parselin 0.00 seviyesini tanimlamaktadir. Ancak mevcut parselin
kose kotlarinda tabii zemine gore 2.80 metreden fazla kot farki olanlar hari¢ bodrumda
iskana dahil alan olusturulamaz.

e Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma iki parselin birlestigi kaldirim iist kotundan
yapilir. Ancak egimden dolay1 binalarin gomiilii kaldigr durumlarda cephe aldigi yolun en
yiiksek tretuvar seviyesinden verilebilir.

e Ayrik yapi nizamindaki parsellerde kademe sartinin olugsmasina ragmen, tek bagimsiz
bolim olarak diizenlenmesi halinde acgiga ¢ikan alanlarmm iskan edilmemesi kaydiyla
kademe sart1 aranmaz.

e Biitiin yap1 nizamlarinda tek yoldan cephe alan parsellerde agiga cikan alanlarin iskan
edilmemesi kaydiyla, parsel derinligince kademe zorunlulugu aranmaz.

e 240 kullanilmas1 durumunda sokak siliieti aranmaz.

e Kiicik Sanayi Alanlarinda, yol kotu verilitken binanin yoldan asagida kalmasina
bakilmaksizin, binanin giris kapisina veya adanin siluetine gore kot verilebilir.

e Zemin kat taban kotu: Tim yap1 nizamlarinda, bodrum katlarda otopark yapimini
saglamak amaciyla, bodrum katma asansoriin indirilmesi kaydiyla +1.20 metre kotu
tizerine +1.20 metreye kadar daha ilave verilecektir.

a) 2 kat ya da dubleks yapilasmalarda girisin bodrumdan yapilmast durumunda;
minimum 170 cm x 190cm olgiilerinde asansor boslugu birakilmasi zorunludur,
ancak asansor tesisi zorunlulugu yoktur.

b) Bodrumda otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ithtiyacinin 6ncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur.

¢) Bodrumda asgari otopark disinda, iskan edilebilir alan olusturulamaz. Otopark
ithtiyacinin oncelikle bodrum katta karsilanmasi zorunludur. Binaya ait asgari
otopark ¢oziimii yapilmadan bu katta siginak diizenlenemez ancak binaya ait
asgari Olciileri gegmeyen enerji odasi, su deposu, sistem odast yapilabilir. Binaya
ait asgari otopark ¢oziilmesi durumunda siginak yapilabilir.

d) Zemin kat1 ticaret olan yapilagmalarda +1.20 metre kotu tizerine +1.20 metre
kullanilamaz.

e Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligine uygun olarak kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi

hizasindaki en disiikk bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadir.

USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Qrtalama Kot:

® En fazla 2 bagimsiz boliimii ve imar durum belgesinde 2 kat1 gegmeyen yapilarda;

e Kanunlarca belirlenen 0.00 kotu ile parsel kose kotlar1 arasinda 3.50 m den fazla kot farki
var ise;

a) Bu parsel kose kotlarinin en yiiksek ve en diisiik kotlarmin farkinmn yarisi almarak
ortalama kot verilebilir.

b) Su basman ortalama kotun tizerinde yapilamaz.

¢) Ortalama kotu yoldan diisiik olan parsellerde 6n bahge, ortalama kotu yoldan ytiksek
parsellerde arka bahgeler hafredilemez. Parsele ait diger bahgeler ortalama kotun 0.15
m altma kadar hafredilip dolgu yapmak suretiyle ve tabii zemin kotunu 3m gegmemek
kaydiyla tesviye edilebilir,

d) Ortalama kotu yol kotunun altinda kalan parsellerde yol kotunun altinda 1slak hacim
diizenlenmesi durumunda atik su ¢ukuru / g¢ekvalf baglanti mekanik gereklilikler
saglanmak kaydiyla yapilabilir.

e) Kose parsellerde en az bir cephesi yola gore tesviye edilerek diger cepheleri ortalama
kotun 15 cm altina kadar dolgu yapilarak ve hafredilerek ag¢iga ¢ikarilabilir
tesviyelenebilir.

f) Gerekli yalitim ve statik dnlemler almmasi kaydiyla ortalama kot verilmis parsellerde
en az bir cephesi acgikta kalmak kaydiyla iskan edilebilir.

g) Dolgu yapilmis bahgelerde dolgu kotunu 0.50 metre ve yiiksekligi en fazla 3.50 m yi
gecmemek kaydiyla tiim cephelerde istinat yapilabilir. Hafredilmis bahgelerde tabi
zemini 1.4 m gegmemek kaydiyla istinat ya da bahge duvari yapilabilir.

h) Ortalama kotu yol kotunun {iistiinde olan parsellerde arka cepheler hafredilerek agiga
cikarilamaz, zemin kat iist tabliye kotunun 0.15 cm altinda kalmak ve tabii zeminden
3 metreden fazla olmamak kaydiyla dolgu yapilabilir.

i) Ortalama kotu yol kotunun istiinde olan parsellerde 6n bahg¢ede en fazla 2 arag igin
otopark diizenlenebilir, otoparklar dolgu zeminin altinda kalmak kaydiyla ve toplamda
25 m?yi gegmemek kaydiyla diizenlenebilir.

j) Ortalama kotu yol kotunun altinda olan parsellerde zemin kat {ist tabliye kotu kot
aldig1 yolun en diisiik kotunun altinda yapilamaz. (07.01.2025-40 Sayili B.M.K. ile
kesinlesti.)
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tesekkiitetmis-otmasrdurumunda-asma kat yaprtabitir(IPTAL EDILEN MADDE)
36. icerisinde yap1 bulunan parsellerde emsal hesabi mevcut yapi dikkate almarak yapilir. Kamu
yapilarinda yeni yapmin yapilmasinin ardindan eski yapiin kaldirilacaginin yazili olarak taahhiit
edilmesi halinde eski yapi emsal hesabina konu edilmez. Ancak eski yap1 kaldirilmadan yeni yap1
icin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.

37. Cok egimli arazilerde duvar projesi hazirlanmasi ve bu projelerin belediye tarafindan onay1
zorunludur. On, yan ve arka bahgelerde yapilacak duvarlara iliskin hazirlanacak projeler belediye
tarafindan komsu parsellerle birlikte etiit edilerek onaylanacaktir. Duvarlar yapilmadan ana yap1
yapilamaz.
38. Catilar

®* Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek ve sagak ucundan en fazla %35 egim ile
yiikselmek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek
kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik cati olarak
uygulanir. Ancak, ayrik nizamda tek bagimsiz boliim dubleks ve tripleks meskenlerde
catilarda kirma veya besik catiya gére mahya hesaplanmak kaydryla cati egimi ve sekli
serbesttir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.

® Konut, Ticaret ve Tick Alanlarinda, tiim yapi nizamlarmnda ¢ati piyesi yapilmasi
durumunda c¢atilar sagak ucundan yatayda 3.00 metre ¢ekilerek %75 egim ile
yiksekligin 2.25 metreye ulastigi noktada %35 ¢ati egiminin olusturdugu mahya
yiiksekligini (mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre) gecmeyecek sekilde cift egimli

kirma cati yapilabilir. Mahya yiksekligi %35 egime gore 2.25 metrenin altinda ¢ikan
parseller igin 2.25 metre yiiksekligindeki duvar ucundan en fazla %15 egimle
hesaplanarak mahya yiiksekligi bulunur. Tiim yap: nizamlarinda ¢ati1 aralarina yapilacak
olan son kat ile irtibatli ¢ati piyesleri emsal hesabina dahil edilmeyecektir. Cat1 alti
piyesler, ¢at1 aralarindaki umumi yerlere (merdiven, asansor ve asansor makine dairesi)
ulasimini engellemeyecek sekilde tertip edilir. Cati piyesleri, diiseyde irtibatli oldugu
bagimsiz boliimiin smirlarini asamaz. Catilar parapet lizerine oturtulamaz. Kalkan duvar
yapilamaz. Bu madde ¢at1 piyesi yapilmamasi durumunda uygulanmaz....

® (atida teras yapilmak istendiginde bitisik komsudan yatayda 1.50 metre, sacak ucundan
1.00 metre, birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde de
birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Teraslar tim yap1
nizamlarinda ¢ati tabliye alaninin %10’unu gegemez.

TERAS $ | TERAS

Sekil 1- Cat1 plan1

® (ati piyeslerinde aydinlatma giivercinlik ile saglanacak, bant pencere yapilmayacaktir.
Giivercinlik mimar1 proje ile biitiinliik arz edecektir. Cati pencereleri (Giivercinlik),
sagak ucundan yatayda en az 1.00 metre cekilerek ve bitisik parselden en az 1.50 metre
cekilerek yapilir. Givercinlik genisligi maksimum 3.00 metre, iki giivercinlik arasindaki
mesafe minimum 2.00 metre olacaktir ve ¢at1 pencereleri yiiksekligi mahya ytiksekliginin
14’sini gegemez.

® (Cati alt1 piyesi diizenlenen yapilarda; cati alti bagimsiz boliim alanlar1 betonarme veya
celik tasiyici sistem ile tasarlanacaktir. Bu boliimlere ait statik pafta ve hesap raporlari
ruhsat asamasinda teslim edilecektir.

Sekil 2- Cat1 kesiti

39. Sacaklar:
® (Cekme mesafeleri (6n, arka, yan) 5.00 metre ve 5.00 metreden fazla oldugu durumlarda
tastyici sistemden sonra sagaklar 2.00 metre yapilabilir.
® (ekme mesafeleri (0n, arka, yan) 5.00 metreden az oldugu durumlarda sacaklar parsel
sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla, tastyici sistemden sonra 2.00 metre
yapilabilir.

40. Acik ve kapali ¢ikmalar:
® Zemin katta kapali ¢ikma yapildigi durumda minimum 2.10 sakuli mesafesi aranir. Agik
¢ikma yapildigi durumda sakuli mesafesi aranmaz. Zeminde konut kullaniminda tabi ve
tesviye edilmis zemine oturmayan agik ¢ikmalar TAKS ve KAKS’a dahil edilemez.
Planli Alanlar imar Y 6netmeliginde belirtilen emsal hesabindan diisiilecek alanlar i¢inde
%30’u ve Usak Ili Uygulama imar Plani Plan Notlarinda belirtilen bagli oldugu
bagimsiz boliimiin briit alaninin %20sini gegmeyecek sekilde diizenlenebilir.

41. Bina cephesine dogrudan klima tiniteleri, canak anten, muhtelif kablo sistemleri gibi binaya
ait olmayan dis elemanlar monte edilemez. Bu sistemlerin proje asamasmnda bina gatisinda
yerlestirilecegi yerler belirtilmelidir. Teknik acidan miimkiin olmadig: hallerde bu elemanlarin
bina cephesine ne sekilde yerlestirilecegi ve kamufle edilecegi proje asamasinda belirtilmelidir.
42. Bina i¢inde duman ve havalandirma bacalar1 sont baca olarak yapilmayacaktir.

43. Bina girisine engelli erisiminin Ayrik ve Ayrik Ikiz gibi bahgeli nizamlarda rampa ile
saglanmasi zorunludur. Her haliikarda engelli erisiminin dncelikle rampa ile saglanmasi kayduyla,
saglanamadigmm tespit edilmesi durumunda engelli erisim aparati kullanilabilir.

44. Binalarin yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmas: hallerinde binalarda ve komsu
parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar olusmamas: bakimindan projesine uygun olarak
istinat duvar1 da dahil gerekli tim onlemler alinir. 1.20 metre yiliksekligini asan bahge duvarlari
istinat duvar1 olarak degerlendirilecek ve statik hesaplari ilgili idaresine sunulacaktir.

45. Yerlesim planinda belirtilen yapmin dis konturlarmin olusturdugu kat planina gore diisey ve
yatay yonde tasiyici elemanlar ile gergeve olusturulduktan sonra; acik ¢ikmalari tesis etmek i¢in
tasarlanan betonarme tasiyici sistemlerin konsol mesafesi agik ¢ikmalarda 2 metreyi gegemez
ancak acik ¢ikmalarin tasiyici elemanlar ile gerceve olusturdugu sinirdan 1 metre igeri giren
balkon alanlar1 emsale dahil olmayip toplam balkon alani, planl: alanlar imar yonetmeliginin 22.
Maddesinde belirtilen bagimsiz bdliimlerin briit alanmin %20’ sini gecemez.
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Sekil 3- Balkonlar

46. Temel st kotu ile su basman seviyesi arasi blokaj usulii doldurularak bodrum tasarlanmayan
yapilarda; dolgu yiiksekligi 2.5 metre ve {izeri oldugu takdirde bodrum kat yapilmasit zorunludur.
47. Imar planlarina “firn”, “diigiin salonu”, ’yurt” ve “’otel” ibaresi islenmeden insaat ruhsat:
diizenlenemez. Isyeri ruhsati verilemez.
48. Is yerlerinde bulunmas1 gereken piyesler ve en az dlgiileri:
e Diikkan ve biirolarin dar kenar1 3.00 metreden az olmamak tizere alan1 10.00 m*’den az
olamaz.
e Alan1 20.00 m?’den biiyiik diikkanlarda en az bir adet tuvalet ve lavabo yeri bulunmasi
zorunludur.
e Alan1 300 m*’den daha biiyiik diikkanlarda yeterli sayida olmak iizere bay ve bayanlar
icin ayr1 ayr1 en az birer adet tuvalet ve lavabo yeri ile engelliler i¢in en az bir adet tuvalet
yeri ayrilmasi sarttir.

49. Zemin katta bulunan igyerlerinde duman, aspirasyon veya davlumbaz bacast olarak
kullanilmak tizere minimum 60*60 cm 6lgiisiinde tesisat saft1 birakilmali ve ¢atidan atmosfere
ulagtirilmalidir.

50. Her tiirlii binada hava bacalari; dar kenart minimum 0,30 metre olmak kaydiyla, 0,36 m2 alan
saglanarak yapilabilir. Bu alan herhangi bir yap1 eleman1 (kiris, baca, tesisat vb.) ile kesinlikle
daraltilamaz. Konutlarda havalandirma sisteminin hava bacasi ile ¢dziilmesi zorunludur.

51. Kat planlarinda tasarlanan asansor bosluklari; miimkiinse diisey yonde tasiyict perdeli sistem
ile, degilse bosluk koselerinde konumlandirmak kaydiyla en az 4 adet kolon ile teskil edilmelidir.
52. Bitigik yap1 nizamindaki adalarda, sokagin olusumuna gore 5.00 metre 6n bahgesi bulunan
parsellerde bodrum kat1 yapilamadig: takdirde, 6n bahge mesafesi otopark ihtiyacini karsilamak
tizere kullanilabilir.

53. Jeolojik etiit raporunda, UA, OA, AJE, UOA olarak smirlandirilmis alanlar igin raporda tespit

,r54. Ticaret ve is alanlar1 disindaki konut bolgelerinde 15.00 metre ve daha genis yollardan cephe

I'alan parsellerde, aksine bir hiikiim yoksa planli alanlar imar yonetmeligine tabi olarak zemin

!
\
| |
| katlar (maksimum kat yiiksekligi 4.50 metre olmak kaydiyla) ticari olarak diizenlenip }
!
]

kotlandirilan binalarda kaldirim st kotundan itibaren 1,20 metreyi, yoldan yiiksek olup tabi
zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan itibaren 1,20
metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gecemez. Ayrica iizerlerine yiikseklikleri 1.00
metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

56. Su depolar:

5 kat ve daha yiiksek binalarda bodrum kat olup olmadigina bakilmaksizin yapinin
kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterler ile
ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alimmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur. “Binalarin
Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik™” geregince yangin tesisatt yapilmast
zorunlu olan yapilar ile 20 ve daha fazla bagimsiz boliim olan yapilarda kat sayist ve
bina yiiksekligine bakilmaksizin hesaplanan hacimde su deposu yapilacaktir.

Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin miimkiin
olmadigi durumlarda hidrofor konulmasi zorunludur.

Su depolar1 ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum
ya da cat1 katinda tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullar1 tasimak kaydiyla bina alani
disinda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

Su depolar1 tastyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

57. A ve B ile tanimlanan tip konut vap1 adalarx:

58.
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Sekil 4- A ile tanimlanan tip yap1 adasi
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Sekil 5- B ile tanimlanan tip yap1 adast

a) Parselasyon ve ada i¢i otopark alan1 (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

b) Yapi nizamu ikiz (ikili blok) kat yiiksekligi 4 kat, 6n ve yan bahgce mesafeleri

en az 5.00 metredir. "

¢) Minimum parsel buyiklagi 350 m?’dir.

d) TAKS=0.35, KAKS=140’tir. TAKS ve KAKS’in hesaplanmasinda tim
parsellerin ada i¢i otopark alanindaki hisseleri dikkate alinmaz.

e) Ada i¢i otopark “Otopark Yonetmeligi’nin 1ilgili hiikiimlerine gore
uygulanacaktir. Ada i¢i otopark alant bagimsiz  bolim  olarak
degerlendirilemez.

f) A ve B ile tanimlanan tip konut yapr adalarinda, yap1 adasi (tevhid edilerek :
veya imar uygulamasi olusan parsel sonucu ada) tek parsel kabul edilerek ada g
olceginde uygulama yapildiginda: |

|

(1) Iki bina arasindaki en az mesafe 3 kata kadar (3 kat dahil) 6.00 metre,
daha yiiksek katli binalarda ise o binalarda ise o binalarin kat adetleri
toplam1 kadar metre olacaktir.

(2) Otopark Yonetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayisi
kadar acik otopark yeri ayrilacaktir.

(3) Adanm arag trafigi girisi planda onerilen cepheden alimmak kosuluyla o
cephenin herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir.

(4) Yap1 emsalinin %10’unu ve H=7.50 metreyi agsmamak ve ayr1 bir yap1
olarak diizenlenmesi kosuluyla ticaret veya sosyal tesis alan1 ayrilabilir.
Bu tesislerin otopark ihtiyaci ayrica karsilanacaktir.

g) Belediyece onaylanacak vaziyet planmna gore yatay kat miilkiyeti tesis
edilebilir veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagimsiz bolim olarak
degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak miisterek hisseli tapuya baglanir.

h) Yap: emsali (KAKS)=1.60"dir. Yap1 emsalinin hesabinda tip adada ada i¢i
otopark alan1 olarak gosterilen boliim hesaba dahil edilmez.

Sivil Havacilik Genel Miidiirligi’ntin 13.06.2022 tarih ve 33263 sayili yazisi ile
onaylanan Usak Belediyesi Havacilik Caligmasi hiikiimlerine uyulacaktir.

Uygulama imar planma gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve
daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Bina girisinin bodrum kattan
diizenlenmesi durumunda durak sayisina gore kat hesab1 yapilarak asansor tesis edilir.

Tretuarlar:

e Tretuarlar bina ¢evresinde 70 cm genislikten fazla yapilmamak, tabi ve tesviye
edilmis zemine oturmast ve su basman seviyesini ge¢memek kaydiyla
yapilabilir.

Apartlar:

e [llgili idaresince cap verilmis ancak minimum piyes olgiilerini yerine
getiremeyen tek bagimsiz bolim yapilmasinda Mimari Estetik Komisyonu
gOrusu aranir. 5

e Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginde belirtilen minimum piyes 6lgiilerinin en
dar kenarlar1 dogrudan cepheye bakmalidir.

Duvar Kahnhklar:

e Yapilarda bulunan duvar kalinliklart minimum dis cephede 15 cm, i¢ cephede
10 cm olmalidir. Bu 6lgiiler seperatorlerle boliinse dahi korunmalidir.

Kat adedini / bina yiiksekligini 20 metre ve genis yollardan alan parseller Usak 1li
uygulama imar plani Plan notlarinin 15. maddesinden faydalanabilir ve bu parsellerde
zeminde ticaret yapilabilir. (07.01.2025-41 Sayili B.M.K. ile kesinlesti.)

B. KENTSEL CALISMA ALANLARI

1. Resmi kurum alanlari

Uygulama imar planin da belirtilmeyen yerlerde;

h) Resmi kurumlara ayrilan yerlerin %30’u lojman olarak kullanilabilir.

h) Resmi kurum alanlarinda E=0.70 Yengok=6.50 metreden fazla olamaz.

2. Ticari alanlar

a) Ticaret alanlarinda istenilen yerler, alt1 ticaret {istii konut olarak kullanilabilir.

b) Diigiin salonu yapilacak alanlarda cati gabarisini asmamak kaydiyla uzay
striiktiir ¢at1 yapilabilir.

¢) Zemin kat1 ticaret iist katlar1 konut olarak belirlenmis alanlarda ve ticaret
alanlarinda; bodrum ve zemin katta plan notlarinda belirlenen 6n bahge
mesafesine uyulmak ve Yangin Yonetmeligine uygun cikiglar verilmesi sarti
ile arka bahce mesafesi uygulanmaz.

d) Tamaminin ticaret olarak kullanilmasi sartiyla kat aras1 yiikseklikler serbesttir.
(01.07.2022 tarih ve 224 sy. BM.K)

e) Deger artis pay1 yonetmeligi kapsaminda emsal artig1 onaylanmis olan imar
plan1 degisikliklerinde a bendinden faydalanilamaz. (Ust katlarda konut
yapilamaz.) (05.02.2025 Tarih ve 100 Sayilt B.M.K. ile kesinlesti.)

3. Aktivite Merkezi (M adalari)

a) Bu alanlarda show-room, aligveris merkezi, tiyatro, sinema, vb. gibi
kullanimlari igeren kiiltiirel kompleks, agik-kapali spor kompleksi ve sergileme
amacli sanat merkezi, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve diyaliz
merkezleri yapilabilir.

b) Minimum parsel biyiikligi 3000 m*’dir. Bu alanlar i¢in belirlenen E=0.30
Yengok=8.50 m.’dir.

¢) Olusturulan her bir parsel i¢in 50 adet fidan dikmek zorunludur. Aksi halde
parsel i¢in iskan ruhsat1 verilemez.

d) Bodrum katlarda is yeri yapilabilir. Bu igyerleri E=0.30’un 2 katin1 agsamaz vg
emsal hesabina dahil edilemez.

e) Ana yapmin haricinde bodrum katta yapilacak bolumler bahge c¢ekme
mesafesini asamaz ve toprak seviyesinin 0.50 metre altinda olacaktir.

f) Asma katin bagli oldugu zemin kat alaninin en fazla %50’si asma kat olarak
kullanilabilir ve emsal hesabina dahil edilemez.

g) Kat aras1 yiikseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. B.M.K)

4. Sanayi ve Kiiciik Sanayi Alanlar

a) Sanayi alanlarinda en az parsel cephesi ve derinligi 30.00 metredir. En az 6n
bahge mesafesi 10.00 metre, en az yan bahge mesafesi 5.00 metre, en az arka
bahce mesafesi 8.00 metredir.

b) Imar planinda kiigiik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda
yapilacak kiigiik sanayi yapilarinin bodrum ve zemin katlar1 parsel derinligince
yapilabilir, ancak her haliikkarda farklt bina derinlikleri olusmamasi igin
tesekkiil dikkate alinarak bina derinligini tayine ilgili idare yetkilidir.

¢) Kiiciik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda, tesekkiil etmis
ruhsathi yapilar1 dikkate alarak, plan notuna gore bahce mesafelerini
belirlemeye ilgili idare yetkilidir. Kiigiik sanayi alani olarak belirlenmis
bolgede mevcut tesekkiill On bahgesiz olugsmussa ©n bahg¢e mesafesi
uygulanmayabilir.

d) Kiiciik sanayi alani olarak tanimlanmis yerlesik alanlarda, arka ve yan
bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 5,00 metreden
fazla on bahce mesafesi olan yerlerde , yesil dokuya uygun ve su gecirimli
malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina
girigine ve varsa yaya kaldirimi siirekliligine engel olmayacak sekilde agik
otopark alani olarak diizenlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

e) Kat arasi yiikseklikler serbesttir. (01.07.2022 tarih ve 224 sy. B.M.K)

S. Belediye hizmet alanlari

2.

a) Ongoriilen kullanim niteligine gore Belediye hizmet alanlarindaki yap1 nizami
ve yiiksekligini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

C. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Egitim tesisi alanlar:

a) Egitim tesisi alanlarinda planda belirtilmemisse; yapr yaklasma mesafesi her
yonden 5.00 metre, E=1.50 ve Yencok=20.00 metre olacaktir.

b) Bu alanlarda agik alanin toplam taban alanma orani 2/3’ten az olamaz.

Saglik tesisleri

a) Saglik tesislerinde planda belirtilmeyen yerlerde, E=0.70 ve Yengok=6.50

kosullarina uyulacaktir. 4

Spor alanlar:

a) Bu alanlarda E=0.01"1 ve Yen¢ok=6.50 metreyi gegmemek kaydiyla kapali
spor tesisleri yapilabilir.

b) Ticari agik ve kapali spor alanlar1 iistii kapatilacak spor alanlarinda ¢ekme
mesafelerine uyulmak zorundadir. Cekme mesafesi bulunmayan parsellerde
parsel smirindan h/2 kadar ¢ekilmelidir.

D. ACIK VE YESIL ALANLAR
Beledive rekreasvon alam

a) Bu alanlarda E=0.25 il yiiksekligi Belediye tarafindan belirlenen kullanima
uygun olmak kosulu ile tesis yapilabilir.

Agaclandirilacak alanlar

a) Piknik ve mesire alanlar ile agaclandirilacak alanlardaki 6zel miilkiyetlerde
Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu Uygulama Yonetmeliginde
belirtilen sartlara uygun olarak, E=0.005 Yen¢ok=6.50 metre olarak konut
amagh yapilar disinda, giintibirlik tesis amacl yapilar, ahsap veya PVC’den
sokiiliip takilabilen yapilar yapilabilir.

JUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

1. Tarimsal nitelikli alan
a) Minimum ifraz sart1 1750 m? ve E=0.07"dir.

b) Yapinin toplam insaat alan1 her haliikarda 250 m?’yi yiiksekligi 6.50 metreyi ve
kat adedi 2’yi asamaz.

¢) Bir parsel icine birden fazla yap1 yapilamaz ve bu bina konuttan baska bir
amacla kullanilamaz.

d) Yapilasma kosullar::

(1) Parselin imar ve kadastral yoluna en az 25.00 metre cephesi olmasi
gerekli olup, mevcut kadastral parsellerdeki yapilanmalarda bu sart
5.00 metre eksigi ile kullanilabilir. Ancak her haliikarda yapilacak bina
komsu parsellere en fazla 7.00 metre yaklasabilir.

(2) Kadastral yolun 10.00 metreden dar olmasi halinde yol mihverinden
itibaren parsel yoniine dogru ve parsel cephesi boyunca 5.00 metrelik
kismmin yola terk edilmesi ve ayrica bu smirdan en az 5.00 metre
cektirilmesi gerekmektedir.

(3) Imar veya kadastral yoluna cephesi olmayan parsellerde, herhangi bir
kenarina kadar ulasan en az 7.00 metre genisligindeki bir yolun mevcut
bir imar veya kadastro yoluna baglanacak bi¢imde yola terk
edilmesinin saglanmasi kosullar1 ile yapi izni vermeye Belediye
yetkilidir.
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