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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI iLLERI

Usak 1li, Ege Boélgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildigi i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizolglimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizol¢timiiniin % 0,7°lik kismin1 olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dag ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarint olusturur. Il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine agilir. 11 topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
glineybatiya dogru algalarak baz1 kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

Il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglk,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. Il topraklarinin % 57,51
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kiitahya Vilayetine bagh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarth ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.




HARITA 2: USAK ILCELERI

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "llgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Aragtirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez Il¢cesi Sosyo-Ekonomik Géstergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez Sira
Niifus 179 458 45
Schirlesme Orani 76.34 53
Niifus Artis Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimhilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Buiytikligii 3.89 717
Tarim Sektoriinde Caliganlar Orani (%) 37.33 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26.33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%0) 36.35 148
[ssizlik Orani (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89.44 190




Bebek Oliim Orant (%o) 37,59 476

Fert Basima Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Payi (%) 0,13839 50
Tarimsal Uretimin Ulke i¢indeki Pay1 (%) 0.18042 161

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illlerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Siralamasi Aragtirmasi”na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlart iginde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama ytiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dag1, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglar: hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiistinde
de her iki bolgenin ozellikleri goze ¢arpar. Ancak Usak, Ege Bolgesine gore daha soguk
oldugundan Ege Bélgesiin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok gesitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagac. ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: Il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak iizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami béliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmigtir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢aligmalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR -
_ . DIGER  SEBEKE
USAK ASFALT SATHI TOPLAMPARKESTABILIZETOPRAK YOLLAR UZUNL.
BETONU KAPLAMA
Devlet 126 42 168 - - - - 168
Yolu
il Yolu 8 278 286 - - - 30 310

Toplam 134 320 454 - - - 30 484
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HARITA 3: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlar
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, izl tren

projesi kapsamina alinmistir.

2. MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

2.1. USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Mevcut uygulama imar plani plan notlarinin 54. Maddesi su sekildedir;

54. Ticaret ve is alanlar1 disindaki konut bolgelerinde 15.00 metre ve daha genis yollardan
cephe alan parsellerde, aksine bir hiikiim yoksa imar yonetmeliginin belirledigi yap: sinirlari
icinde kalmak kosulu ile zemin katlar (maksimum kat yiiksekligi 4.00 metre olmak kaydiyla)

ticari olarak diizenlenip kullanilabilir.
Mevcut uygulama imar plani plan notlarinin 57. Maddesi su sekildedir;

57. A ve B ile tanimlanan tip konut yapi adalari:
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Sekil 4- A ile tanimlanan tip yapi adasi
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OTOPARK GIRISI

Sekil 5- B ile tamimlanan tip yapt adasi
Parselasyon ve ada i¢i otopark alani (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

Yapi nizamn ikiz (ikili blok) kat yiiksekligi 4 kat, 6n ve yan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir.

Minimum parsel biiytikliigi 350 m*dir.

TAKS=0.35, KAKS=1.40"tir. TAKS ve KAKS'in hesaplanmasinda tiim
parsellerin ada i¢i otopark alanindaki hisseleri dikkate alinmaz.

Ada i¢i otopark “Otopark Yonetmeligi”nin ilgili hiikiimlerine gore
uygulanacaktir. Ada igi otopark alani bagimsiz boliim olarak degerlendirilemez.

A ve B ile tammlanan tip konut yap1 adalarinda, yap: adasi tek parsel kabul
edilerek ada dlgeginde uygulama yapildiginda:

SEHIR PLANCISI



1) Iki bina arasindaki en az mesafe 3 kata kadar (3 kat dahil) 6.00 metre, daha
yiiksek katli binalarda ise o binalarda ise o binalarin kat adetleri toplami

kadar metre olacaktir.

2) Otopark Yonetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayis: kadar
acik otopark yeri ayrilacaktir.

3) Adanin ara¢ trafigi girisi planda onerilen cepheden alinmak kosuluyla o
cephenin herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir.

4) Yapi emsalinin %10’ unu ve H=7.50 metreyi asmamak ve ayr1 bir yap1 olarak
diizenlenmesi kosuluyla ticaret veya sosyal tesis alani ayrilabilir. Bu
tesislerin otopark ihtiyaci ayrica karsilanacaktur.

g) Belediyece onaylanacak vaziyet planina gore yatay kat miilkiyeti tesis edilebilir
veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagimsiz boliim olarak
degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak miisterek hisseli tapuya baglanir.

3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. ONERI USAK ILI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Oneri uygulama imar plani notlarinin 54.Maddesi su sekildedir;

54. Ticaret ve is alanlar disindaki konut bolgelerinde 15.00 metre ve daha genis yollardan
cephe alan parsellerde, aksine bir hiikiim yoksa planli alanlar imar yénetmeligine tabi olarak
zemin katlar (maksimum Kkat yiiksekligi 4.50 metre olmak kaydiyla) ticari olarak diizenlenip

kullanilabilir.

57. A ve B ile tanimlanan tip konut yvapi adalari:
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Sekil 4- A ile tamimlanan tip yap: adast
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Sekil 5- B ile tanimlanan tip yap1 adasi
Parselasyon ve ada i¢i otopark alan1 (AOP) lejanttaki gibi uygulanacaktir.

Yapi nizann ikiz (ikili blok) kat yiiksekligi 4 kat, 6n ve yan bahge mesafeleri
en az 5.00 metredir.

Minimum parsel biiytikliigii 350 m*dir.

TAKS=0.35, KAKS=1.40"tir. TAKS ve KAKS'in hesaplanmasinda tiim
parsellerin ada i¢i otopark alanindaki hisseleri dikkate alinmaz.

Ada i¢i otopark “Otopark Yonetmeligi”nin ilgili hiikiimlerine gore
uygulanacaktir. Ada i¢i otopark alani bagimsiz bolim  olarak
degerlendirilemez.

A ve B ile tanimlanan tip konut yap: adalarinda, yap1 adas1 (tevhid edilerek
veya imar uygulamasi olusan parsel sonucu ada) tek parsel kabul edilerek ada

Olceginde uygulama yapildiginda:

5) Iki bina arasindaki en az mesafe 3 kata kadar (3 kat dahil) 6.00 metre, daha
yiitksek katli binalarda ise o binalarda ise o binalarin kat adetleri toplami
kadar metre olacaktir.

6) Otopark Yonetmeligine uyulacak ve en az tip adadaki otopark sayisi kadar
agik otopark yeri ayrilacaktir.

7) Adanin arag trafigi girisi planda 6nerilen cepheden alinmak kosuluyla o
cephenin herhangi bir veya daha fazla noktasindan olabilir.

8) Yapi emsalinin %10’unu ve H=7.50 metreyi asmamak ve ayri bir yapi
olarak diizenlenmesi kosuluyla ticaret veya sosyal tesis alan1 ayrilabilir. Bu
tesislerin otopark ihtiyact ayrica karstlanacaktir.




g) Belediyece onaylanacak vaziyet planma gore yatay kat miilkiyeti tesis
edilebilir veya ifraz yapilabilir. Otopark ve yesil alanlar bagimsiz bsliim olarak
degerlendirilemez ve ortak mekanlar olarak miisterek hisseli tapuya baglanir.

h) Yap: emsali (KAKS)=1.60"dir. Yap: emsalinin hesabinda tip adada ada igi
otopark alani olarak gosterilen boliim hesaba dahil edilmez.
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